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1.Wprowadzenie

Zgodnic z art.24 ust.] ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r poz. 65, 284,471) do gminnego zasobu
nieruchomogci naleza nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wlasnosci  gminy 1 nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem

uzytkowania wieczystego gminy.

Gospodarowanie zasobem nieruchomo$ci Gminy Inowlédz, odbywa sie zgodnie z
zasadami prawidlowej gospodarki, o ktdrej mowa w art.l2 ww. ustawy i jest on
wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej dziatalnodei
inwestycyjnej. Zalozenia te dotycza w  szczegdlnose realizacji budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,
jak i innych istotnych celow publicznych.

Podstaws tworzenia gminnych zasobéw nieruchomosci sg studia uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie przepiséw o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasobem nieruchomogei Gminy Inowlédz gospodaruje Wojt Gminy Inowlédz.
Gospodarowanie zasobem polega migdzy innymi na:

-ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,
-zapewnieniu wyceny tych nieruchomosdci,

-sporzgdzaniu planu wykorzystania zasobu,

-zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
-wspélpracowaniu z innymi organami,

-wykonywaniu czynnosci zwiazanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci,

-zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu,

-wydzierzawianiu, wynajmowaniu lub uzyczeniu nieruchomosci wchodzacych w  skiad
zasobu,

-podejmowaniu czynno$ci w postgpowaniu sagdowym, W szczegdlnosci w  sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomoséei,

-sktadaniu wnioskéw o zalozenie ksiag wieczystych na nieruchomosci oraz o wpis w ksigdze
wieczyste).



Gospodarowanie zasobem polega ponadto na przygotowaniu opracowan geodezyino-
prawnych i projektowych, dokonywaniu podziatéw oraz scaleni i podzialéw nieruchomosci, a
takze wyposazeniu ich, w miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci opracowuje si¢ na 3 lata , nakreéla on
jedynie glowne kierunki dzialati zwiazanych z gospodarowaniem gminnym zasobem
nieruchomosci. W stosunku do kazdej nieruchomosci decyzje o sposobie i formie jej
zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie.

Gminny zas6b nieruchomosci bedzie wykorzystany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy
gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty z uchwat budzetowych na lata 2020-2022 w formach
prawnych przewidzianych w ustawic ~ Kodeks Cywilny, ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, ustawie o samorzadzie gminnym a takze w oparciu o Wieloletnia
Prognoze Finansowa Gminy nowtddz.

2.Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste

2.1 Nieruchomos$ci gruntowe

Na dzien 31.12.2019 r w sklad gminnego zasobu nieruchomosci, ktéry podlegat
gospodarowaniu wchodzily grunty:

OFU Opis uzytku Powierzchnia (ha)
B Tereny mieszkaniowe 3.0511
Bi Inne tereny zabudowane 3.9517
Bp Zurbanizowane tereny niezabudowane 6.6997
Br Grunty rolne zabudowane 2.6258
Bz Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 0.0110
dr Drogi 107.3366
E-W Uzytki ekologiczne 0.0378
Ls | Lasy _ 30.3010
Iz Grunty zadrzewione i zakrzewione 43784
3 Lgki trwvate 12.8698
Tk Tereny kolejowe 0.7581
N Nieuzytki 4.5516
Ps Pastwiska trwale 10.8178
R Grunty orne 25.1643
S Sady 1.0102
W Grunty pod rowami (0.0499
Wp Grunty pod wodami powierzchniowymi | 3.4460
plynacymi
Wsr Grunty pod wodami powierzchniowymi | 0.0237
stojacymi




Na dzief 31.12.2019 r. w zasobie nieruchomogci na terenie gminy Inowtédz znajdowalo sig
tacznie 217,1157 ha gruntow.

W tym areale znajduja si¢ :

Grunty oddane 9.5776 ha 62
w dzierzawe

Grunty oddane 0.0438 ha 1
W uzytkownik
uzytkowanie
wieczyste

Grunty oddane 1.8725 ha 3 bioragcych
W uzZyczenie

2.2.Budynki i lokale
2.2.1. Gminny zasob mieszkaniowy

Gminny zaséb mieszkaniowy sklada si¢ z 11 budynkéw.

L.p | Adres budynku Liczba lokali | Lokale Lokale Lokale
. komunalne | socjalne | wykupione
A | Budynki stanowigce 34 26 2 6
wiasnosé Gminy
Liczba budynkow 11
1. | Spala ul. Pilsudskiego 4 1 1 0 0
2. | Spata ul. Moscickiego 135 5 2 1 2
3. | Spala ul. Hubala 10 4 1 0 3
4. | Konewka 6 B 3 2 0 1
5. | Konewka 7 3 3 0 0
6. | Krolowa Wola 76 2 2 0 0
7. | Krolowa Wola 78 2 2 0 0
8. | Inowlddz ul. Spalska 5 2 2 0 0
9. | Inowtédz Plac Kazimierza 5 4 1 0
Wielkiego 7
10. | Inowt6dz ul. Tuwima 4 6 6 0 0
11. | Licigzna 57 1 0 0
B | Budynki w ktérvch dzialaja 35 0 32
wspbélnoty mieszkaniowe
Liczba budynkéw 3
16. | Spala ul. Wojciechowskiego 12 1 0 11
13
17 | Spala ul. Pilsudskiego 6 8 1 0 7
18 : Konewkanr 1 15 1 0 14




2.2.2.Lokale, budynki uzytkowe i obiekty .

-budynki A, B, C Urzedu Gminy Inowl6dz zlokalizowane przy ulicy Spalska 2,

- 3 lokale uzytkowe w budynku przy ulicy Tuwima 4 w Inowlodzu (najem)

- 1 lokal uzytkowy w budynku przy ulicy Kazimierza Wielkiego 7 w Inowtodzu (najem)
- budynek Szkoty Podstawowej przy ulicy Spalska 5 w Inowlodzu,

- budynek ,,Soltysoéwka” w Inowlodzu ul. Spalska 2,

- budynek $wietlicy w Zakoscielu nr 59,

- budynek Szkoly Podstawowej w Brzustowie 1 oraz budynek gospedarczy,

- Jokal $wietlicy wiejskiej w budynku w Liciaznej nr 57,

- budynek OSP w Licigznej nr 58 a

- budynek Szkoly Podstawowej w Krdlowej Woli Nr 77 oraz budynek gospodarczy (Umowa
uzyczenia Stowarzyszeniu),

- budynek Domu Ludowego w Krdlowej Woli Nr 89,

- budynek Oczyszczalni $cickow i socjalny w Spale ul. Hubala 4,
- budynek wypozyczalni OSIR w Inowtodzu ul. Tamka 4 (najem),
- budynek hydroforni Teofilow nr 27,

- budynek hydroforni Brzustéw nr 123 B

- budynek hydroforni Konewka na dz.189,

- budynek hydroforni Kroélowa Wola na dz. 78,

- komorki przy ,,Szescioraku w Spale” ul. Wojciechowskiego 8

- budynek Turbina w Spale przy ulicy Pitsudskiego nr 1 ( najem)

- budynek szaletu WC w Spale ul. Pitsudskiego nr 3 {najem),

- 2 lokale uzytkowe w budynku ,,Stara Kuchnia” w Spale ul. Moscickiego 15 ( najem)
- przystanek autobusowy Inowtédz Plac Kazimierza Wielkiego,

- przystanek Fryszerka, Krolowa Wola, Spata, Poswictne,

- wiaty przystankowe :Dabrowa, Poswigtne, Zadlowice, Teofilow, Spata, Konewka.



3.Prognoza
3.1.Udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu

Nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢
wykorzystane na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnodci inwestycyjnej.

Udostgpnienie nieruchomosdci zasobu nastgpowac bedzie miedzy innymi poprzez
sprzedaz lub zamiang nieruchomosci, uzyczenie, najem, dzierzawg badz tez przeksztalcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosei gruntowych odbywac si¢ bedzie w trybie przetargu oraz w
trybie bezprzetargowym ( w ramach realizacji sktadanych wnioskow w sprawie ich nabycia w
przypadku spetnienia warunkow przewidzianych prawemy).

W przypadku sprzedazy nieruchomosci lokalowych (lokale mieszkalne) sprzedawane
beda wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej na rzecz najemcow, ktorzy ztoza wnioski o
sprzedaz lokali. W latach 2020-2022 sprzedaz lokali mieszkalnych w  trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcdw prognozowana jest na poziomie 2 lokale w skali roku.

Wylaczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne do realizacji
zadan wlasnych gminy. W szczeg6lnoéei sa to grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz
nieruchomogci niczbedne do realizacji inwestycji gminnych.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Inowt6dz nastgpowac bedzie poprzez:

a) komunalizacje nieruchomodci Skarbu Pafstwa z mocy prawa na podstawie art.5 ustawy z
dnia 10 maja 1990 roku — przepisy wprowadzajace ustawe o samorzgdzie terytorialnym 1
ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz.U. z 1990 roku Nr.32 poz.191 z pozn. zm.),

b)yw wyniku prowadzonej wlasnej dzialalnoéci — nabywanie nieruchomos$ci poprzez zakup,
zamiane oraz szeroko rozumiana dziatalnos¢ inwestycyjna,

¢) na podstawie decyzji administracyjnych (np. wywlaszczanie, nabywanie gruntow pod
drogi) oraz innych czynnosei prawnych (np. pierwokup, zasiedzenie) ,

d) nabycie spadku.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2020 -2022 realizowane bedzie w
ramach posiadanych érodkéw finansowych zaplanowanych w  budzecie gminy na
poszczegblne lata. W przypadku koniecznosci dokonania nie zaplanowanych zakupow,
nabycie mozliwe bedzie w przypadku przesunigeia $rodkéw na ww. zadania w ramach
ogblnej kwoty przyj¢tego budzetu.

Gmina wiada nieruchomosciami do ktérych nie posiada tytutu prawnegoe. Sa to nieruchomosci
na ktére gmina nie otrzymata decyzji o komunalizacji mienia Skarbu Panstwa z uwagi na



nieuregulowany stan prawny gruntéw Skarbu Pafstwa w 1990 roku sa to nieruchomosci
zajmowane pod drogi.

W Sadzie Rejonowym w Tomaszowie Mazowieckim w Wydziale Cywilnym prowadzone jest
1 postepowan o zasiedzenie nieruchomodci o pow. 14,94 ha zajmowanych pod drogi oraz
prowadzone sa 3 postgpowania w zakresie komunalizacji drdg o pow.1,07 ha.

W omawianym okresie planuje si¢ nabycie w szczegdlnosci gruntow:

a) Budowa drogi gminnej —ulica Tulipanowa w Inowtodzu,
b) Nabycie drogi dojazdowej ul. Le$nikéw w Spale.
¢) Nabycie gruntu celem poszerzenia pobocza drogi gminnej w Zadtowicach.

3.2.Poziom wydatkéw zwigzanych z udost¢pnieniem nieruchomosci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasebu

Analizujac lata ubiegle mozna oszacowa¢, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomodci do zasobu moga wynosi¢ ok.
50 000,00 zt corocznie.

Na powyzsza kwote sktadaja sie takie dzialtania jak:

-sporzadzanie operatow szacunkowych przez rzeczoznawce majgtkowego dotyczacych wycen
zbywanych nieruchomosci;

-sporzadzanie inwentaryzacji pomiarowych budynkéow;

—ustugi geodezyjne zwigzane z podzialami oraz wznowieniami granic nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy;

-koszty oplat za wypisy i wyrysy z rejestru gruntéw i kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji niezbedne] przy sprzedazy nieruchomosci;

- oplaty sgdowe za wnioski o zasiedzenie ;
-koszty optat za ogloszenia w zakresie przetargow ;
-koszty sporzadzania uméw notarialnych;

-wyplaty odszkodowan za grunty wywlaszczone pod drogi publiczne.

Zaklada sie, iz w kolejnych latach obowiazywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane z udostepnieniem  nieruchomosci z zasobu oraz  nabywaniem
nieruchomosci do zasobu utrzymajg si¢ na zblizonym poziomie,

3.3.Wplywy osiagane z oplat z tytalu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy



Tytul prawny 2020 | 2021 2022
udostepnienia (tys. zb) (tys. zb) (tys. z1)
Uzytkowanie wieczyste | 546,30 zi 546,30 zi 546,30 zt
Trwaly zarzad - - -

Aktualizacja optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego planowana jest na 2020 rok.

4.Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu na lata 2020 -2022 zaklada kontynuacje
dotychczasowych uméw najmu lokali i gruntu, umow dzierzaw. Umowy obejmowac bgda
wylacznie te nieruchomosci, ktére nie zostaly przeznaczone na realizacje zadan gminy lub na
sprzedaz.

Gmina Inowlédz gospodaruje zasobem nieruchomosei zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa W pierwszej kolejnoscei
uwzgledniajge potrzeby spotecznoscei lokalnej i realizacje zadaf publicznych.

Nieruchomosci wehodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci shuzace realizacji zadan
wlasnych gminy i beda udostgpniane osobom fizycznym i prawnym oraz jednostkom
realizujgcym te zadania w formie :

-uzytkowania wieczystego, trwalego zarzadu, dzierzawy, wynajmu i uzyczenia.

Planowane dochody Gminy Inowtddz pochodzace z rozdysponowania mienia gminnego w
latach 2020-2022:

Tytut prawny 2020 2021 2022
ndostepnienia (tys. z1) (tys. 71) (tys. zl)
Sprzedaz 500 000,00 zt 300 000,00 zt 100 000,00 zt
nieruchomosci

Dzierzawa i 300 000,00 zt 280 000,00 z} 250 000,00 zt
wynajem lokali

mieszkalnych  oraz

ustugowych

W 2020 roku planowane sa do sprzedazy nieruchomosci gruntowe w Inowlodzu i Spale,
2021 i 2022 roku nieruchomos$ci gruntowe w Zakoscielu w Spale 1 Inowlodzu.




