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GMINA INOWLODZ
pow. tomaszowski, woj. tédzkie REGULAMIN I WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU

|. Spalska 2
97.U21 5 Inowtédz . USTNEGO OGRANICZONEGO
NIP 773-23-40-615 na sprzedaz nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ Gminy Inowtddz

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

2.

Regulamin okresla zasady przeprowadzenia przetargu ustnego ograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci, stanowiacych wiasnos¢ Gminy Inowlddz, potozonych w Inowlodzu
gm. Inowlddz.

Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

II. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

1.

2.

4.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r, o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1145 z pdzn. zm.).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomodci (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2213)

Uchwaty Nr LVI /360/22 Rady Gminy Inowtédz z dnia 24 listopada 2022r. w sprawie
przeznaczenia do zbycia nieruchomos$ci gruntowych oznaczonych numerami ewidencyjnymi
dziatek 3581, 3558, 3554 w obrebie 0003 Inowtddz, gm. Inowtddz , Uchwaty Nr LVI/361/22
Rady Gminy Inowtédz z dnia 24 listopada 2022r. w sprawie przeznaczenia do zbycia
nieruchomo$ci gruntowych oznaczonych numerami dziatek ewidencyjnych 3457, 3437,
3421, 3418 w obrgbie 0003 Inowtdédz, gm. Inowlddz.

Niniejszy regulamin i warunki przetargu.

IIT. ORGANIZATOR PRZETARGU

Przetarg oglasza, organizuje 1 przeprowadza Burmistrz Inowlodza, ktory powotluje
Przewodniczacego i cztonkéw Komisji Przetargowe;.

IV. PRZEDMIOT PRZETARGU

1. Przedmiotem przetargu sa nieruchomosci oznaczone nr ewidencyjnymi dziatek: 3418

o powierzchni 0,0716 ha, obreb ewidencyjny 0001 (Inowld6dz) oraz 3581 o powierzchni
0,1570 ha, obreb ewidencyjny 0001 (Inowtddz), ktore stanowia nieruchomosci gruntowe
niezabudowane rolne i tereny lasow. Do przedmiotowych nieruchomosci istnieje
bezposredni dojazd z dziatek bedacych wiasnos$cia Gminy Inowtédz o nr ewidencyjnych
dziatek 3530 1 3736/1 stanowiacych w ewidencji gruntéw i budynkéw uzytek dr (droga).
Nieruchomos$¢ zostaje przeznaczona do sprzedazy w drodze przetargu ustnego
ograniczonego skierowanego do wiascicieli nieruchomosci przylegtych.

Przedmiotowe nieruchomosci nie sa objete ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, natomiast zgodnie z Uchwatg Nr XLV11/294/2018 Rady
Gminy Inowiddz z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowiddz: dziatka o nr ewidencyjnym
3418 znajduje si¢ w strefie — R — tereny rolne , dziatka nr ewidencyjny 3581 znajduje sig¢ w
strefie: - R — tereny rolne i ZL — tereny laséw.

W/w nieruchomo$ci nie sa objete zadng decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz nie byly wydane decyzje o ustaleniu badZ odmowie ustalenia warunkéw
zabudowy, ponadto przedmiotowe dziatki nie stanowia rezerwy na cele publiczne.
Okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dla powyzszych nieruchomosci prowadzone sa: ksiega wieczysta KW PT1T/00076068/6
dla dziatki 3418, ksigega wieczysta KW PT1T/00054202/8 dla dziatki 3581.

W Dziale IIT i IV KW PT1T/00076068/6, KW PT1T/00054202/8 brak wpisow.

6. Przystepujacy do przetargu powinni zapoznaé sig we wiasnym zakresie i na wiasng

odpowiedzialno§¢ ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu przetargu, w tym z jego
parametrami, aktualnym oraz mozliwym przysztym sposobem zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie przystgpujacego do przetargu i stanowi
obszar jego ryzyka.

7. Cena wywotawcza zostata podana do publicznej wiadomosci w ogloszeniu o przetargu.



V. WARUNKI I ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1.

Uczestnikiem przetargu moga by¢ osoby fizyczne lub osoby prawne bedace wiascicielami
nieruchomosci przylegtych

W przypadku wystepowania wspdtwlasnosci lub  wspétuzytkowania wieczystego
ktorejkolwiek z nieruchomosci przylegtych, opisanych powyzej w dziale IV pkt 1) — 7)
do przetargu muszg przystapi¢ wszyscy wspotwiasciciele lub wspotuzytkownicy takiej
nieruchomosci albo wspotwiasciciel Iub wspdtuzytkownik (wspdtwiasciciele lub
wspotuzytkownicy) przystepujacy do przetargu obowiazani sg legitymowac si¢ zgoda
wszystkich wspotwiascicieli na wzigeie udziatu w przetargu i nabycie nieruchomosci na
wsp&twlasnos¢ w odpowiednich udziatach, ztozona w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi.

W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajaca w zwiazku matzefiskim,
winna ona zlozy¢ pisemne os$wiadczenie, stanowiagce zalacznik do Formularza
Zgtoszeniowego:

1) w przypadku majatku wspélnego wymagane jest zlozenie os$wiadczenia
wspdtmatzonka uczestnika przetargu, wyrazajacego zgode na zaciagniecie
zobowiazan wynikajacych z umowy sprzedazy nieruchomosci,

2) w przypadku majatku osobistego wymagane jest zlozenie o$wiadczenia
o posiadaniu aktu notarialnego dokumentujacego umowe majatkowa matzenska
ustanawiajgcg rozdzielno$¢ majatkowa albo odpisu orzeczenia sadowego
ustanawiajgcego rozdzielno$¢ majatkowa wspoétmatzonkow.

W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest spdtka cywilna, kazdy ze wspdlnikow
spotki winien ztozy¢ stosowne dokumenty wymienione w ust.3.

Jezeli uczestnikiem przetargu jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotéw
gospodarczych nie bedacych osoba prawna w rozumieniu przepiséw prawa polskiego, to
wowczas za uczestnika przetargu bedzie si¢ uwaza¢ osobg wskazang przez pozostatych
cztonké6w konsorcjum, holdingu lub grupy podmiotéw gospodarczych stosownymi
pelnomocnictwami i wnoszaca w imieniu wszystkich wadium.

W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest stowarzyszenie zwykle, wymagane jest
zaswiadczenie o utworzeniu stowarzyszenia (wpisaniu do ewidencji stowarzyszen) oraz
regulamin stowarzyszenia okre$lajacy jego nazwe, cel, teren i $rodki dziatania, siedzibg
oraz przedstawiciela reprezentujacego stowarzyszenie wraz z petnomocnictwem (albo
kopie po$wiadczona notarialnie), udzielonym przez wszystkich cztonkéw stowarzyszenia
reprezentantowi do zawierania zobowiazan finansowych zwigzanych z umowa sprzedazy.
Cudzoziemcy, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcdw (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), w przypadku wygrania przetargu,
zobowiazani sg, przed zawarciem umowy notarialnej, uzyska¢ zgode ministra wiasciwego
do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci w przypadku, gdy zgoda ta jest
wymagana. W przypadku, gdy nabycie nieruchomosci nie wymaga zezwolenia ministra
wlasciwego do spraw wewnetrznych, nabywca bedzie zobowigzany do zlozenia
o$wiadczenia w tym zakresie w umowie sprzedazy.

Cudzoziemiec jest zobowigzany do przedtozenia dokumentéw rejestrowych z kraju jego
pochodzenia , wraz z uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski.

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby, ktore:

1) wniosa wadium w wysokosci, formie, terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu
przetargu,

2) zapoznaja si¢ z treScig Regulaminu i warunkami przetargu, ktéry jest dostgpny w
Referacie Gospodarki Nieruchomosciami, ochrony Srodowiska i Planowania
Przestrzennego Urzedu Miejskiego w Inowlodzu ul. Spalska 2, 97-215 Inowt6dz,
pok. Nr 7, tel. 44 7101233 wew. 19, oraz na stronie BIP https://bip.inowlodz.pl/,
w zaktadce Gospodarka nieruchomosciami,

3) zloza Zgloszenie udziatu w przetargu (Zgloszenie stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu i warunkéw przetargu) wraz z wymaganymi zatgcznikami



10.

11.

12.

bezposrednio w Biurze Obstugi Interesanta Urzedu Miejskiego w Inowtodzu do
dnia 04 lipca 2025r. do godz. 15.00.
Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza
si¢ na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu.
Wadium zwraca si¢ niezwlocznie (jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni) po
zamknigciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym.
Na dowodzie wptaty wadium lub bankowym potwierdzeniu przelewu musi figurowaé ten
sam podmiot, ktéry bedzie uczestniczyt w Przetargu.

V. KOMISJA PRZETARGOWA

1.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
powotana Zarzadzeniem Nr 74/2022 Wdjta Gminy Inowtddz z dnia 8 sierpnia 2022r.,
zmienionym Zarzadzeniem Nr 57/2023 Wojta Gminy Inowiddz z dnia 24 lipca 2023r.,
w skiad ktérej wchodzi Przewodniczacy i Cztonkowie Komisji Przetargowej, zwana dalej
Komisja.

Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowiazujacych przepiséw
prawa.

W przypadku stwierdzenia, ze czitonek Komisji jest powigzany z ktérymkolwiek
z uczestnikéw przetargu, jest on obowigzany bezzwlocznie ztozyé rezygnacje z udziatu
W postgpowaniu przetargowym.

Komisja przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikow
przetargu.

Lista osob zakwalifikowanych w przetargu zostanie wywieszona na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Inowlodzu nie pézniej niz dzien przed wyznaczonym terminem
przetargu.

ViI. PRZETARG

1.

Przetarg odbywa si¢ w obecno$ci uczestnikéw przetargu, w terminie i miejscu podanym
w ogloszeniu o przetargu.

Wchodzac do sali przetargowej, kazdy z uczestnikow przetargu zobowigzany jest przedtozyé
Komisji dokument stwierdzajacy tozsamos¢. Jezeli uczestnika przetargu reprezentuje inna
osoba, winna ona przedstawi¢ pelnomocnictwo z notarialnie po§wiadczonymi podpisami.
Komisja dopuszcza do licytacji tylko tych uczestnikow, ktorzy ztozyli dokumenty
wymagane przez organizatora przetargu. Uczestnik przetargu, ktéry spdzni sie na otwarcie
przetargu, nie zostanie dopuszczony do licytacji.

Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujgc uczestnikom informacje

o nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 pkt 1-4 i pkt 11 Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.), cenie
wywotawczej, obcigzeniach nieruchomosei, zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest
nieruchomos¢, skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy oraz podajac do wiadomosci
imiona 1 nazwiska albo nazwy lub firmy oséb, ktore zlozyly ,,Zgloszenie udziatlu
w przetargu”, wniosty wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikoéw przetargu, ze po trzecim wywotlaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek
ztotych.

Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postapien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikoéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowal, co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawcze;j.

Po ustaniu zglaszania postapieni, Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnia,
najwyzszg ceng i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imi¢ i nazwisko albo nazwe lub firmeg
osoby, ktora przetarg wygrata.



10. Przetarg uwaza sie za zakofczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikoéw
przetargu nie zaoferowal postapienia ponad ceng wywotawcza oraz w sytuacji, gdy przetarg
zostat ogloszony prawidtowo i nikt do niego nie przystapit.

VIIL. PROTOKO¥F, Z PRZETARGU

oo

1. Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczeg6lnosci informacje:

1) termin, miejsce i rodzaj przetargu,

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug ewidencji

gruntow i ksiggi wieczystej,

3) obcigzenia nieruchomosci,

4) zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢,

5) wyjasnienia i o§wiadczenia ztozone przez uczestnikow przetargu,

6) osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

7) cene wywolawcza i najwyzsza ceng osiggnieta w przetargu,

8) rozstrzygniecia podjete przez Komisj¢ wraz z uzasadnieniem,

9) imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibg osoby ustalonej jako

nabywca nieruchomosci,

10) imiona i nazwiska Przewodniczacego oraz cztonkéw Komisji,

11) date i miejsce sporzadzenia protokotu.
Protokét sporzadza sie w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone
sa dla organizatora przetargu, a jeden dla nabywcy nieruchomosci.
Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie Komisji oraz
osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.
Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci, bedacych przedmiotem przetargu.

ZAWARCIE UMOWY

W terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci, zostanie zawiadomiona pisemnie o miejscu i terminie zawarcia umowy
notarialnej sprzedazy nieruchomosci. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od
daty doreczenia zawiadomienia.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowiazana jest przed wyznaczonym terminem
podpisania umowy notarialnej zaptaci¢ kwote rowng 100% ceny nieruchomoscei osiggnigtej w
przetargu oraz pomniejszonej o wniesione wadium. Nie uiszczenie tej kwoty spowoduje
odstgpienie od zawarcia umowy i przepadek wadium. Wptlata powinna nastapi¢ przed
podpisaniem umowy sprzedazy.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt.
IX.1, Burmistrz Inowlodza moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wniesione wadium nie
podlega zwrotowi.

Wszystkie koszty aktu notarialnego i optat sadowych ponosi kupujacy.

W przypadku gdy po stronie nabywcy wystgpowaé beda wspétwilasciciele lub
wspohuzytkownicy wieczysei ktérejkolwiek z nieruchomosci przylegtych, co do ktérych zostat
ograniczony przetarg, do umowy notarialnej musza przystapi¢ wszyscy wspotwiasciciele lub
wspbtuzytkownicy takiej nieruchomosci albo wspétwiasciciel lub  wspotuzytkownik
(wspotwiadciciele lub wspétuzytkownicy) przystepujacy do umowy obowiazani sg przedfozy¢
pelomocnictwo upowazniajace do zawarcia umowy w imieniu pozostatych wspétwiascicieli
lub wspétuzytkownikéw wieczystych udzielone w formie aktu notarialnego.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Burmistrz Inowlodza moze odwotaé ogloszony przetarg jedynie z waznych powodow,
informujgc o tym niezwlocznie w formie wiasciwej dla ogloszenia o przetargu i podajac
przyczyng odwotania przetargu.

Wymieniony w tresci roz. V ust. 9 pkt 3 zatacznik stanowi integralna czg$¢ niniejszego
Regulaminu.

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu do
Burmistrza Inowlodza. Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku
przetargu.




W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w pkt 3, Burmistrz Inowlodza wstrzymuje do
czasu jej rozpatrzenia dalsze czynno$ci zwiazane ze zbyciem nieruchomosci.

Burmistrz Inowlodza zawiadamia skarzacego o sposobie rozstrzygniecia skargi, co podlega
podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszefi Urzedu Gminy
Inowtddz.

Burmistrz Inowlodza moze uzna¢ skarge za zasadna i nakazaé powtérzenie czynnosci

przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna.
[




