UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejsco-
wosci Inowtddz w gminie Inowtddz — rejon Fryszerka, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktérego granice szczegétowo okresla rysunek
planu, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjo-
wana uchwata Nr XLIII/269/2018 Rady Gminy Inowlddz z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Inowtddz
W gminie Inowtddz — rejon Fryszerka, zmieniong uchwatg Nr LIV/338/2022 Rady Gminy Inowt6dz z dnia
29 wrzesnia 2022 1.

Celem sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu jest weryfikacja dotychczas obo-
wigzujgcego nieaktualnego planu z 2001 r., okreslenie zasad zagospodarowania obszaru W miejscowosci Fry-
szerka w sgsiedztwie ul. Klasztornej — drogi krajowej nr 48 tj. uzupetnienia zabudowy rekreacji indywidualnej
w dostosowaniu do stanu faktycznego z uwzglednieniem walorow srodowiska (Spalski Park Krajobrazowy,
zadrzewione dziatki, dolina rzeki Cetenki) oraz do ustalen zawartych w obowigzujacej zmianie Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtddz.

Dla przewazajacej czgsci obszaru objetego projektem planu aktualnie obowigzuje miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr XXXI1/261/2001 Rady Gminy Inowt6dz z dnia
28 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Inowlddz na terenie sotectw: Inowlddz, Spata, Brzustow, Konewka, Krolowa Wola, Licigzna, Poswigtne, Teo-
filow, Zakosciele i Zadtowice.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 21 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tre$¢ merytoryczna nie narusza ustalen okreslonych w obowigzujacej zmianie Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Inowlodz przyjetej Uchwatg
Nr XLVI1/294/2018 Rady Gminy Inowlddz z dnia 28 czerwca 2018 r.

Zgodnie z powyzszym dla obszaru obj¢tego projektem planu okresla si¢ dyspozycje¢ funkcjonalno-
przestrzenng obszaru: wyznacza si¢ tereny dla uzupelnienia zespotu zabudowy rekreacji indywidualnej na
dziatkach zadrzewionych zlokalizowane w potnocnej, wschodniej i zachodniej czesci obszaru oznaczone sym-
bolem MLz. W pétnoco-wschodniej czesci obszaru wzdhuz ul. Klasztornej uwzglednia si¢ istniejacy sposob
zagospodarowania i wyznacza si¢ dwa tereny zabudowy uslugowej na dziatkach zadrzewionych oznaczone
symbolem Uz. Wyznacza si¢ tereny towarzyszace, wspottworzace system ekologiczny gminy: laséw 0zha-
czone symbolem ZL. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza si¢ uktad drog i ciggdéw publicznych

oznaczonych symbolem KD oraz drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW. Dodatkowo, w zwigzku



z warunkami uzgodnienia projektu planu przez zarzadce drogi krajowej przylegtej do obszaru objetego pla-
nem, dla terenéw oznaczonych symbolami: 4MLz i 13MLz (wchodzace w ich sktad istniejace dziatki posia-
daja obstuge z ww. drogi) dla obstugi dziatek powstajacych w wyniku wtérnych podziatéw dopuszcza si¢
realizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu zgodnie z warunkami ustalonymi w projek-
cie planu.

Dla terenow planowanych do zagospodarowania uzyskano decyzje Marszatka Wojewodztwa £.6dzkiego znak:
RRI.7151.10. 11.2023 r. z dn. 22 listopada 2023 r. wyrazajaca zgode¢ na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa o tacznej powierzchni 3,3683 ha, na cele nielesne tj. pod teren
zabudowy rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych (MLz), pod teren drogi publicznej klasy do-
jazdowej(KD-D) oraz pod teren drogi wewnetrznej (KDW), a w uzasadnieniu tej decyzji napisano:

. W ocenie Marszatka Wojewddztwa Lodzkiego w rozpatrywanym przypadku zmiana przeznaczenia gruntow
lesnych o powierzchni 3,3683 ha na cele nielesne, tj. pod teren zabudowy rekreacji indywidualnej nadziatkach
zadrzewionych, pod teren drogi publicznej klasy dojazdowej oraz pod teren drogi wewnetrznej jest zasadna i
nie spowoduje istotnych szkod dla srodowiska. Zmianie przeznaczenia ulegng tereny na ktorych istniejq juz
zabudowy oraz tereny na ktorych zostaly juz dokonane podzialy geodezyjne na dziatki budowlane oraz drogi.
Zasadnym jest uzupetnienie istniejqcej juz zabudowy, co pozwoli na racjonalne i ekonomiczne wykorzystanie
obszaru m.in. poprzez kontynuacje istniejqcej juz infrastruktury technicznej oraz wykorzystanie wykonanych
Jjuz podziatow geodezyjnych. Wskazac¢ rowniez nalezy, ze rzeczone grunty lesne nie lezq na obszarze Natura
2000 oraz nie posiadajg statusu lasow ochronnych, w zwigzku z czym zmiana przeznaczenia tych gruntow na
cele nielesne nie niesie za sobg negatywnych skutkow dla wartosci przyrodniczych.”

Ustalenia projektu planu uwzgledniajag wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2, 3 i 4 ustawy 0 planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
okreslono w §5-§8 i §16 tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska, elementéw $rodowiska kulturowego oraz bez-
pieczenstwa ludnosci zostaly przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. 2024 poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535), ktéra jest przedmiotem opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toma-
szowie Mazowieckim.

Projekt planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz mienia, a takze osob ze
szczegblnymi potrzebami miedzy innymi poprzez ustalenie: ochrony zieleni lesnej, minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla os6b posiadajacych karte parkingowa, zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze

znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzigeé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na



srodowisko (za wyjatkiem drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej). Oddziatywanie na srodowisko
z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrgb-
nych. Projekt planu okresla wymagania dotyczace ochrony akustycznej, w dostosowaniu do ustalonego prze-
Znaczenia obowigzuje okreslony w przepisach o ochronie srodowiska dopuszczalny poziom hatasu w $rodo-
wisku.

W projekcie planu uwzglednia si¢ walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie stawki procen-
towej wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10% dla terenéw oznaczonych symbolem MLz oraz 15%
dla terenow oznaczonych symbolem Uz stuzacej pobraniu oplaty tzw. renty planistycznej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jedno-
lity Dz.U. z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.).

Ustalenia projektu planu nie beda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W ustaleniach projektu planu wzigto pod uwage interes prywatny i publiczny.

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczna, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludnosci
w wode, odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna, ener-
gie cieplng, gaz, acza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§14 tekstu
planu).

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendow rozmieszcze-
nia inwestycji celu publicznego: terenéw komunikacji — drég i ciggéw publicznych (KD) wraz z ustaleniem
ich linii rozgraniczajacych, klasyfikacji i parametrow (§23 i §24 tekstu planu), a takze ustala obowigzek za-
pewnienia potrzeb parkingowych wedtug podanych wskaznikow.

W swojej treSci merytorycznej projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob
ze szczego6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w tresci niniejszego uzasadnienia.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposob jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystg-
pieniu do sporzadzenia planu oraz wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnioskow
i uwag do zmiany planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

W trakcie procedury sporzadzenia projektu planu wptyneto 5 wnioskéw oraz ... uwag do projektu
planu, ztoZono ... uwag do prognozy oddzialywania na $rodowisko. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Inowtodz
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia do publicznego wgladu sta-
nowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z art. 15 ust.1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.




Ustalenia niniejszego projektu planu sa zgodne z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr XXX1X/238/2017 Rady Gminy Ino-
wtodz z dnia 30 listopada 2017 r., w ktorej dopuszcza si¢ podejmowanie zmian obowigzujgcych planéw w za-
leznosci od potrzeb.

Oceniajagc wplyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz koszty zwig-
zane 7 realizacjg jego ustalen b¢da obcigzac budzet gminy w zakresie wykupu gruntow, dla potrzeb urzadzenia
drég i ciagdow publicznych oraz budowy infrastruktury technicznej. Natomiast wptywy do budzetu gminy z ty-
tutu podatkow zwigzanych z nowa zabudowa beda stanowi¢ staty dochdd gminy.

Sposob realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania okre$la zatacznik nr 3 do uchwaty, ktérej dotyczy niniejsze
uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkow i wptywow do budzetu gminy zawiera prognoza
skutkéw finansowych.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne,

0 ktorych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowego planu stanowia zatacznik nr 4 do uchwaty, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego pla-
nem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty za-
wierajgce informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony w try-

bie okreslonym w art. 17 ww. ustawy, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



