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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.
1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowosci Inowtdédz w gminie Inowtddz — rejon Fryszerka.
Celem sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu jest weryfikacja dotychczas obowigzujacego nieaktu-
alnego planu z 2001 r., okreslenie zasad zagospodarowania obszaru w miejscowosci Fryszerka w sasiedztwie ul. Klasz-
tornej — drogi krajowej nr 48 tj. uzupetnienia zabudowy rekreacji indywidualnej w dostosowaniu do stanu faktycznego
z uwzglednieniem waloroéw $rodowiska (Spalski Park Krajobrazowy, zadrzewione dziatki, dolina rzeki Cetenki) oraz do
ustalen zawartych w obowigzujgcej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Inowtddz.
Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wptywem ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich zmniejszania lub wykluczenia.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.
1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)
Obszar objety przedmiotowa analizg o powierzchni okoto 25,2 ha potozony jest we wschodniej czgéci gminy Inowlddz,
w obrebie Inowtddz. Caty obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach Spalskiego Parku Krajobrazowego.
Glowne elementy istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach obszaru stanowia tereny zainwestowane

tj. zabudowa letniskowa i mieszkaniowa oraz tereny otwarte, czynne przyrodniczo tj. lasy.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.
1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)
Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metodg analityczno-syntetyczna. Wykorzystano materiaty kartograficzne, ra-
porty oddziatywania na §rodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska przyrodniczego na omawia-
nym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacje¢ stanu zagospodarowania przestrzennego.
Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na porownaniu funkcjonowania obszaru
objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek

realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.
1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)
Podstawe prawng sporzadzenia niniejszego projektu planu stanowi uchwata Nr XLI11/269/2018 Rady Gminy Inowtddz
z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowo$ci Inowtddz w gminie Inowtddz — rejon Fryszerka, zmieniona uchwatg Nr LIV/338/2022 Rady

Gminy Inowlédz z dnia 29 wrzeénia 2022 r.



Niniejsza prognoz¢ opracowano w oparciu 0 wymogi:

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1112, 1881,
1940, z 2025 r. poz. 1535),

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.

poz. 1130, z pdézn. zm.);

dodatkowo wspierajac si¢ wymogami obowigzujacych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii, samorzadu

gminnego, ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpadéw, gospodarki wodno-

Sciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowiazujacych norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano rdwniez nizej wymienione opracowania planistyczne, ogdlnogeograficzne,

wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Lodzi, zatwierdzony uchwata Nr LV/1679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodz-
kiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Lodzkiego 2030 przyjeta uchwatg Nr XXX1/414/21 Sejmiku Wojewddztwa Lodz-
kiego z dnia 6 maja 2021 r.,

Audyt Krajobrazowy Wojewodztwa Lodzkiego, przyjety uchwata Nr XI11/150/25 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego
z dnia 15 kwietnia 2025 r.,

Stan srodowiska w wojewodztwie 16dzkim. Raport 2020, £.6dz 2020 r.,

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlddz zatwierdzona
Uchwatg Nr XL VII/294/2018 Rady Gminy Inowl6dz z dnia 28 czerwca 2018 r., wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko,

zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtddz na terenie sotectw: Ino-
wtédz, Spata, Brzustow, Konewka, Krolowa Wola, Licigzna, Poswigtne, Teofilow, Zakosciele i Zadlowice —
Uchwata Nr XXX11/261/2001 Rady Gminy Inow}ddz z dnia 28 grudnia 2001 r.,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Zakosciele w Gminie Ino-
wiodz — rejon Fryszerka,

Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla gminy Inowlodz,

mapa zasadnicza,

Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2015 r.,

dane dotyczace klimatu, jego zmian, zjawisk ekstremalnych i przeciwdziataniu www.klimada.mos.gov.pl,

dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego planem,

zdjecia lotnicze, satelitarne — www.geoportal.gov.pl,

System Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy Inowtddz — https://inowlodz.e-mapa.net/,



geoportale branzowe: PGI, GDOS, PGW Wody Polskie, BDL,
Whnioski instytucji i 0sob fizycznych,

wytyczne Zleceniodawcy.

5. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.
1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Niniejsze opracowanie jest $ci$le powiazane z nastgpujacymi dokumentami:

audytem krajobrazowym wojewodztwa 10dzkiego przyjetym uchwata Nr X1I11/150/25 Sejmiku Wojewoddztwa £.odz-
kiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa L.odzkiego oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Lodzi, zatwierdzony uchwata Nr LV/1679/18 Sejmiku Wojewddztwa £odz-
kiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtoédz zatwierdzone
Uchwatg Nr XLVII/294/2018 Rady Gminy Inowt6dz z dnia 28 czerwca 2018 r., wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko,

zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlddz na terenie sotectw: Ino-
wtodz, Spata, Brzustow, Konewka, Krélowa Wola, Liciazna, Poswietne, Teofilow, Zakosciele i Zadtowice zatwier-
dzona uchwata Nr XXXI1/261/2001 Rady Gminy Inow}6dz z dnia 28 grudnia 2001 r.,

opracowaniem ekofizjograficznym dla gminy Inowtédz z 2011 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w zwiazku z tym row-

niez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej prognozie), sa skorelowane z zapisami za-

wartymi w ww. dokumentach.

Projekt planu zostanie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przedtozony do opiniowania i uzgadniania przez instytucje

i organy odpowiedzialne za poszczegodlne elementy zagospodarowania, zainwestowania tj. sSrodowisko przyrodnicze,

a takze elementy spoteczno-kulturowe.



I1. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejacego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.
1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)
W opisie stanu istniejagcego srodowiska przyrodniczego, oprocz materialdw z inwentaryzacji w terenie i analizy podkladu
mapowego, wykorzystano rowniez dane pochodzace z obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Inowtddz wraz z prognozg oddzialywania na $srodowisko oraz branzowych geopor-
tali.

Polozenie obszaru

Obszar objety przedmiotowa analiza o powierzchni okoto 25,2 ha potozony jest we wschodniej czgsci gminy Inowlodz,

w obrebie Inowtddz. Caty obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach Spalskiego Parku Krajobrazowego.

Teren obstugiwany jest przez droge krajowa nr 48 prowadzaca z Tomaszowa Mazowieckiego od drogi S8 w kierunku

wschodniej granicy kraju, konczac si¢ w Kocku. Wschodnig granice terenu stanowi rzeka Cetynka.

Sasiedztwo obszaru objetego analiza stanowia:

— od strony potnocnej — droga krajowa DK 48 klasy gtownej — ul. Klasztorna, a w dalszej czesci las i zabudowa letni-
skowa,

— od strony wschodniej — rzeka Cetynka, a w dalszej czesci las i tereny rolne,

— od strony potudniowej — las,

— od strony zachodniej — las oraz tereny rolne.

Zagospodarowanie terenu

Glowne elementy istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach analizowanego obszaru stanowia tereny
zainwestowane tj. zabudowa letniskowa i mieszkaniowa oraz tereny otwarte, czynne przyrodniczo tj. lasy.

Na analizowanym obszarze dominuja grunty niezurbanizowane, jednak zapoczatkowane zostaly procesy urbanizacyjne.
Wystepuje tu glownie zabudowa letniskowa a takze zabudowa jednorodzinna zintegrowana z zielenig. Obszar prawie
w catosci zostat podzielony na dziatki budowlane oraz wydzielono geodezyjnie drogi. Obszar posiada dogodne potozenie
w poblizu istniejacego uktadu komunikacyjnego i czgsciowo juz doprowadzong do terenéw infrastrukturg techniczng.
Podziaty geodezyjne, lokalizacje istniejacych budynkow przedstawia zal. 4, istniejacego uzbrojenia przedstawia zal. 5.
Natomiast charakter zabudowy — fotografie — zal. 6.1 — 6.6.

Budowa geologiczna

Gmina Inowlddz potozona jest na obszarze dwodch jednostek strukturalnych podtoza paraantyklinorium $rodkowopol-

skiego oraz synklinorium szczecinsko-t6dzko-miechowskiego. Wyr6zni¢ tu mozna jednostki nizszego rzedu: w czesci

wschodniej znajduje si¢ antyklina inowtodzka. Jednostka ta zbudowana jest z utworéw mezozoicznych pokrytych wyste-

pujacymi na terenie calej gminy osadami czwartorzedowymi o réznej miazszosci.

Budowg geologiczng utworéw czwartorzedowych charakteryzuje nastgpujacy uktad:

— napotudnie od linii wyznaczonej przez doling Pilicy wystgpuja osady zlodowacenia potudniowopolskiego. Wyr6znia
si¢ tu utwory wodnolodowcowe, zastoiskowe oraz gliny zwatowe,

— osady zlodowacenia srodkowopolskiego wystepuja powszechnie na obszarze gminy. Wspotczesna dolina Pilicy sta-
nowila doling marginalng przed czotem ladolodu. Stadial maksymalny pozostawil na tym terenie piaski i zwiry wod-

nolodowcowe dolne.



— gliny zwalowe stadialu maksymalnego odstaniajg si¢ na powierzchni na potudnie od doliny Pilicy. Na glinach sta-
diatu maksymalnego wystepuja piaski i zwiry wodnolodowcowe gorne,

— najwigksze miazszo$ci osadow piaszczystych wiazg si¢ z serig dolnych piaskéw wodnolodowcowych stadiatu ma-
zowiecko-podlaskiego. Na powierzchni odstaniajg si¢ w strefach krawedziowych dolin Pilicy. U schytku tego sta-
diatu zaczela si¢ ksztattowaé wspotczesna sieé rzeczna wykorzystujaca sie¢ dolin marginalnych i proglacjalnych,

— w interstadiale buzanskim osadzity si¢ piaski taraséw nadzalewowych w dolinie Pilicy. Zlodowacenie p6étnocnopol-
skie pozostawito piaski rzeczne taraséw nadzalewowych o migzszo$ci do 10 m, muiki i piaski eluwialne na piaskach
wodnolodowcowych goérnych stadiatu Warty, a takze piaski eoliczne na wydmach. Osady holocenskie reprezentuja
piaski rzeczne tarasow zalewowych, piaski rzeczne o migzszosci do 10 m w dolinie Pilicy oraz kreda jeziorna i torfy.

Rzezba terenu

Fizjograficzne potozenie gminy, zgodnie z klasyfikacja Kondrackiego (1994) zalicza si¢ do mezoregionu Dolina Biato-

brzeska, wchodzacego w sktad Wzniesien Potudniowomazowieckich, ktore sa czesciag Nizin Srodkowopolskich. Obszar

gminy Inowtédz potozony jest w potudniowej czeséci Niziny Srodkowopolskiej. Dolina Biatobrzeska jest odcinkiem do-
liny Pilicy majacej charakter pradoliny brzeznej w stosunku do moren zlodowacenia Warty. Obszar gminy przechyla si¢

w kierunku wschodnim. Rzezbg¢ terenu ksztattuje dolina rzeki Pilicy z trzema poziomami teraséw i dolin jej doptywow.

Jej szerokos¢ jest zmienna.

Surowce mineralne

W obszarze obj¢tym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzng gminy Inowlddz tworza rzeki, kanaty, rowy, zbiorniki wod stojacych — naturalne badz antropoge-

niczne, torfowiska. Gléwna rzeka gminy jest Pilica (dziat wodny II rzgdu), lewobrzezny doptyw Wisty. Pilica jest 6sma,

co do dtugosci rzeka w Polsce. Rzeka potozona jest na potudnie od granicy projektu planu miejscowego.

Pilica odbierajaca wody z obszaru gminy tworzy zlewni¢ poziomu 4 PLRW200019254799 Pilica od Wolbdrki do Drze-

wiczki.

Wzdhuz wschodniej granicy gminy i projektu planu przeptywa Cetynka (Cetenka, Doptyw spod Cetnia), stanowigca pra-

wobrzezny doptyw Pilicy. Za obszar zrédtowy mozna uznaé niewielkie zabagnione obnizenie na péinoc od Czarnej Drogi

(poza gmina). W poczatkowym biegu ciek nie ma wyksztatconej doliny, koryto jest uregulowane, ok. 3km od zrédta

rzeka ptynie waska, gleboko weieta doling Na rzece powstaly 3 zbiorniki zaporowe (poza gmina).

Na rzece Cetynka, na granicy z gming Inowtodz istniejg 3 zbiorniki zaporowe: Fryszerka — zbiornik ok. 300 m od ujscia

Cetynki do Pilicy o powierzchni ok. 1,3 ha; Inowtddz — zbiornik znajdujacy si¢ ok. 200 m na potudnie od zbiornika

Fryszerka, o powierzchni ok. 2,4 ha i pojemnosci 4500 m3; Wytoka — staw pomtynski o powierzchni ok. 2,9 ha.

Wedlug Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na

obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2016 poz. 1911.)

Poz. 1569 — PLRW200017254752 (Doptyw spod Cetnia):

— odstepstwo TAK — typ odstepstwa: przedtuzenie terminu osiagnigcia celu — brak mozliwosci technicznych,

— dysproporcjonalne koszty — termin osiggnigcia dobrego stanu: 2021 r. — Brak mozliwosci technicznych oraz dyspro-
porcjonalne koszty. Z uwagi na niska wiarygodnos$¢ oceny i zwigzany z tym brak mozliwo$ci wskazania przyczyn

nieosiggnigcia dobrego stanu brak jest mozliwosci zaplanowania racjonalnych dziatan naprawczych. Zaplanowanie



i wdrozenie jakichkolwiek dziatan bedzie generowato nieuzasadnione koszty. W zwigzku z tym w JCWP zaplano-
wano dzialanie majgce na celu rozpoznanie rzeczywistego stanu ekologicznego — przeprowadzenie monitoringu ba-
dawczego. W przypadku potwierdzenia ztego stanu po 2 latach wprowadzone zostanie dziatanie majace na celu roz-
poznanie jego przyczyn. Takie etapowe postepowanie pozwoli na racjonalne zaplanowanie niezbednych dziatan i za-
pewnienie ich wymaganej skutecznosci. Dziatania podstawowe dla JCW: dziatania wynikajace z koniecznosci po-
rzadkowania systemu gospodarki $sciekowej, kontrola uzytkownikoéw prywatnych i przedsigbiorstw. Dzialania uzu-
petniajace dla JCW: monitoring wod.
W obszarze JCW zabudowa letniskowa. Poza planowang aglomeracjg i scentralizowanym odbiorem $ciekow.
Wody podziemne
Wedtug podziatu na jednolite czesci wod podziemnych (podziat 172) — obszar oceny lezy w catosci had PLGW?200073 —
Dorzecze Wisty — gtéwne zlewnie Wista (1 rzad zlewni), Pilica (I rzad zlewni).
— region hydrogeologiczny — Dorzecze Wisty — obszar bilansowy Z-07 Pilica,
— hydrogeologia: 4 pietra wodonosne, w tym w obszarze gminy 2 pigtra:
— dla pigtra czwartorzgdowego zbiornik porowy budowany przez piaski i zwiry, migzszos¢ 2-30 m,
— dla pigtra jurajskiego:
» jura gorna — zbiornik szczelinowy, budowany przez wapienie i margle — migzszos$¢ 80-120 m,
= jura $rodkowa i dolna — zbiornik szczelinowy, budowany przez piaskowce — migzszos¢ 40-60 m.
Zasilanie odbywa si¢ przez infiltracje opadow atmosferycznych. W czegéci zachodniej potudniowej granicy JCWPd na
odcinku, gdzie biegnie ona wzdtuz potudniowej granicy subregionu hydrogeologicznego Srodkowej Wisty-niziny maja
miejsce doptywy i odptywy boczne. Pozostate granice s hydrodynamiczne i biegna po dziatach wod podziemnych. Na-
turalnymi strefami drenazu wewnatrz JCWPd sa rzeki i cieki powierzchniowe z tym, ze dla glgbiej polozonych warstw
wodonos$nych jest to gtdwnie rzeka Pilica. Funkcje drenazu petnig takze liczne ujgcia wod podziemnych (studnie wiercone
i kopane). Kierunki kragzenia wod podziemnych sa czgsto bardzo skomplikowane ze wzgledu na zréznicowang przepusz-
czalno$¢ warstw wodonosnych i wystgpowanie pomi¢dzy nimi utwordéw potprzepuszczalnych. Generalnie jednak wody
wszystkich pigter/pozioméw wodonosnych odplywaja do naturalnych stref drenazu.
Ocena stanu — na 2012 r. — stan iloSciowy — dobry, stan chemiczny dobry, ogolna ocena stanu — dobry, ocena ryzyka
niespetnienia celow srodowiskowych — niezagrozona.
Gleby
Na obszarze gminy Inowlddz przewazaja gleby niskiej jakosci tworzace ,,zytnie” kompleksy rolniczej przydatnosci.
Gleby na obszarze gminy przedstawiajg stosunkowo niskg warto$¢ uzytkowa, czego nastgpstwem jest zachowanie si¢
duzych powierzchni lasow lub powr6t lasu na grunty porolne.
W strukturze uzytkowania terenow dominujg grunty le$ne, zadrzewione i zakrzewione. Tereny zabudowane i zurbanizo-
wane, czyli te najbardziej przeksztalcone w wyniku dziatalnosci cztowieka, zajmuja niewielka powierzchni¢ analizowa-
nego obszaru.

Historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi

Obszar objety projektem planu nie znajduje si¢ na obszarze wpisanym do wykazu potencjalnych historycznych zanie-

czyszczen powierzchni ziemi oraz do rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi.



Warunki klimatyczne

Klimat analizowanego obszaru, jak tez gminy i wojewodztwa toédzkiego, podobnie jak klimat wigkszosci obszaru Polski,
wykazuje cechy przej$ciowe pomiedzy klimatem umiarkowanym oceanicznym a klimatem umiarkowanym kontynental-
nym. Wzajemnie przenikajg si¢ masy powietrza polarno-morskiego i polarno-kontynentalnego, ktore wptywajg na nie-
stabilno$¢ pogody w tym regionie. Ponadto czynnikami ksztaltujacymi klimat lokalny sa réznice w wysoko$ciach wzgled-
nych i bezwzglednych, uksztaltowanie terenu, wilgotnos¢ podtoza.

Przestrzenne zréznicowanie elementow meteorologicznych jest niewielkie. Srednie temperatury powietrza wahaja si¢ od
7,6°C do 8,0°C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec ze srednig temperaturg 18,7°C, najchtodniejszym styczen —1,8°C.
Srednie miesigczne sumy opadow najwyzsze w lipcu 83,3 mm, najnizsze w lutym 32,1 mm. Przewazajace wiatry 0 Kie-
runku rownoleznikowym — dominujace z kierunku zachodniego, zachodnio-potudniowego.

Okres wegetacyjny roslin, zwigzany z warunkami termicznymi, jest na wigkszos$ci badanego obszaru wystarczajaco dtugi
i trwa 210 dni.

Opady atmosferyczne, jako sktadnik elementéw meteorologicznych charakteryzuja si¢ znacznag dynamika na przestrzeni
wojewodztwa. Wedtug danych Systemu Monitoringu Suszy Rolniczej — Klimatyczny Bilans Wodny dla rejonu Ino-
wlodza, wahat si¢ w 2018 r. dla deficytu od — 60 mm (21.111-20.V) , przez — 159-150 mm (21.1V-31.V) do — 169-160 mm
(21.1V- 20.VI). Udziat gleb zagrozonych susza (dla upraw ziemniaka) w najbardziej zagrozonym okresie 21.VII-20.1X
objat ok. 10-30% gleb.

Dla obszaru objgtego projektem planu istotnymi elementami ksztattujacymi topoklimat jest obecnos¢ lasu na caty obsza-
rze.

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzaja znaczne zmiany klimatu. Zauwaza si¢ m.in. tendencje spadkowe liczby
dni mroznych i bardzo mroznych, zwigkszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadéw (wzrost liczby dni z opadem
dobowym o duzym natgzeniu), wzrost liczby dni stonecznych, duza zmiennos$¢ temperatury oraz trend do jej wzrostu,
ktory od potowy XIX w. z roku na rok jest coraz bardziej wyrazny. Skutkiem powyzszego sg ekstremalne zjawiska po-
godowe, ktore w Polsce wystepuja coraz czesciej — burze, powodzie, susze i fale upatow.

Wazrost temperatury moze spowodowaé w przysztosci powstawanie tornad, fal upatow i suszy oraz nawalnych deszczy
i burz. Czestotliwo$¢ i intensywno$¢ zmian pogody powoduje straty materialne i moze by¢ grozna dla ludzi. Przeptywa-
jacy wzdhuz wschodniej granicy ciek moze wykazac si¢ okresowymi wezbraniami na skutek ekstremalnych, acz nieprze-
widywalnych zjawisk pogodowych.

Wedtug zestawienia Europejskiej Agencji Srodowiska skutkow zdarzen katastrofalnych dotykajacych Europe pod koniec
XX wieku — trzy zjawiska ekstremalne powinny by¢ szczegdlnie uwzgledniane w strategiach adaptacyjnych — upaty,
powodzie i burze (w tym deszcze nawalne) — ze wzgledu na czestotliwo$¢ wystepowania (82% zjawisk), wielko$¢ strat
materialnych (71,6%) i liczbe ofiar $miertelnych.

Wrazliwo$¢ obszaru projektu planu na te zjawiska jest rozna.

W zakresie odpornosci na skutki upatéw i suszy — obszar cechuje si¢ znaczng odpornoscia. Sprzyjaja temu obszary lesne
na catym obszarze projektu planu.

W zakresie pozostatych zagrozen — Obszary leSne — moga generowac zagrozenie pozarami, szczegolnie w okresach suszy.
Burze i silne wiatry moga oddziatywaé na istniejgca zabudowe — gtéwnie zlokalizowang przy zadrzewieniach powodujac

zagrozenie wiatrotomami.



Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu maja i beda mialy duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarkg gminy oraz spoteczenstwo, po-
przez oddziatywanie na fizyczne i biologiczne skladniki ekosystemow, takie jak: woda, gleba, powietrze i r6znorodnos¢
biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyng na zbiory, gospodarke hodowlang i lokalizacj¢ produkc;ji.
Rosnace prawdopodobienstwo wystapienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich dotkliwos$¢ spowoduje znaczny
wzrost ryzyka nieudanych zbioréw. Poza tym coraz czgséciej moga pojawiac si¢ dotkliwe susze. Zmiany klimatu wptyna
rowniez na glebg, powodujac zmniejszenie zawarto$ci materii organicznej, bedacej gldwnym czynnikiem zapewniajacym
jej zyznosé. W sektorze energetycznym zmiany klimatu beda rzutowaé zar6wno na dostawy energii, jak i popyt na nig.
Coraz czestsze rekordowe temperatury latem, zwigzana z nimi potrzeba chtodzenia oraz ekstremalne zjawiska pogodowe,
beda wywiera¢ bezposrednie oddziatywanie na jej dystrybucje. Zmieniajace si¢ warunki pogodowe to takze czynnik
przyczyniajacy si¢ do probleméw zdrowotnych ludzi. Wraz ze wzrostem czestotliwo$ci wystgpowania ekstremalnych
zjawisk pogodowych, moze nastapi¢ wzrost zachorowan zwigzanych z warunkami pogodowymi np. z powodu upatéw.
Zmiany klimatu moga takze wplywac na kondycje roélin poprzez np. stwarzanie sprzyjajacych warunkéw dla migrujg-
cych organizméw szkodliwych, ktoére mogg spowodowaé znaczne zmiany w zakresie jakosci i dostgpnosci zasobow wod-
nych.

Szata roslinna

Caly obszar analizy potozony jest w granicach Spalskiego Parku Krajobrazowego. W lasach panuja mtode drzewostany
sosnowe, ale miejscami zachowaly si¢ jeszcze imponujace starodrzewy sosnowe i debowe. Poza lasami sosnowymi spo-
tka¢ mozna roéwniez lasy mieszane i lisciaste: olsy, grady, $wietliste dabrowy oraz tegi olszowo-jesionowe.

Do$¢ duze zréznicowanie Srodowiska przyrodniczego parku umozliwia bytowanie réznorodnej i bogatej w gatunki flory.
Obecnie szacuje si¢, ze w granicach parku wystepuje ponad 800 gatunkéw roslin naczyniowych tj. paprotnikow i kwia-
towych.

Fauna

Roéznorodnos¢ warunkow ekologicznych sprawia, ze obszar Spalskiego Parku Krajobrazowego cechuje bogactwo zasie-
dlajacych go gatunkéw zwierzat. Bytowaniu zwierzat na tym terenie sprzyjaja duze kompleksy lesne oraz doliny rzeczne.
Obszar objetym projektem planu nie jest wyizolowany z otoczenia i beda tu spotykani przedstawiciele gatunkow zwierzat
jakie wystepuja na obszarze gminy. Beda to owady (gldwnie chrzaszeze, motyle, muchoéwki i blonkdéwki) oraz mieczaki,
a wérdd $limaki, ktorych najwiecej bedzie w siedliskach wilgotnych. W lasach i nad wodami wystepuje bogactwo owa-
dow.

Obszar gminy Inowtd6dz stanowi znaczacg ostoje dla migrujacych i zimujacych ptakow w skali regionalnej. Roznorodnosé
srodowisk tu wystepujacych (bogate agrocenozy, rozlegte taki, wszelkiego typu lasy, srodowiska wodne) powoduje, ze
réwniez wiele gatunkow ptakow znajduje tutaj odpowiednie warunki do zerowania i odpoczynku.

W obrgbie parku stwierdzono 205 gatunkéw ptakow, w tym 140 majacych tu swoje lggowiska, z ktorych, poza 3 gatun-
kami, wszystkie inne badz to podlegaja ochronie, badz tez sg ptakami townymi.

W obszarze objetym projektem planu moga tez pojawic si¢ nietoperze (glownie przeloty, zerowanie) Wszystkie zyjace
w Polsce nietoperze podlegajg ochronie w ramach Konwencji Bernenskiej oraz Bonskie;j.

W obszarze objetym projektem planu bedg tez spotykane typowe dla gminy ssaki — zajace. Wystepuje tez tasica taska
wystepujgca zarowno w lasach, miejscach otwartych, jak i w poblizu ludzkich siedlisk. W otoczeniu cztowieka przebywa

rowniez tchorz.



Czgsto spotykana jest sarna, mniej licznie jelen. Najrzadszym gatunkiem z rodziny jeleniowatych jest to§ wedrujacy
wzdtuz doliny Pilicy.
Sposrdod ssakow wystepuje tu 31 gatunkow, z czego 7 objetych jest calkowita ochrong, a 12 nalezy do zwierzyny towne;.

Walory krajobrazowe

Ze wzgledu na potozenie w zasiggu Spalskiego Parku Krajobrazowego, krajobraz gminy Inowtddz cechuje si¢ wysokimi

walorami przyrodniczymi. Park stanowi obszar o dobrze zachowanych cechach krajobrazu naturalnego z bogatym i réz-

norodnym $wiatem roslinnym - poza lasami sosnowymi spotka¢ mozna réwniez lasy mieszane i liSciaste: olszy, grady,

swietliste dgbrowy oraz tegi olszowo-jesionowe.

Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewodztwa 1odzkiego, obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu krajobrazu

0 kodzie 10-342.12-71 o nastepujacych charakterystykach: grupa krajobrazow: krajobrazy przyrodnicze (A), typ krajo-

brazu — lesne (3), podtyp krajobrazu — z przewagg siedlisk borowych (3a).

Fragment obszaru objetego planem potozony jest w zasiggu zidentyfikowanego krajobrazu priorytetowego o kodzie jed-

nostki krajobrazowej 10-342.12-71 ,,Las Inowtodzki”, na ktorym dominuje typ krajobrazu lesnego z przewaga siedlisk

borowych.

Ww. krajobraz jest powigzany przestrzennie z innymi elementami ekologicznymi tj.:

— miedzynarodowym (gtéwnym) korytarzem ekologicznym Dolina Dolnej Pilicy, stanowigcym o$ korytarza 0 znacze-
niu paneuropejskim,

— Biocentrum Lasy Spalskie;

Siedliska i gatunki chronione

W granicach analizowanego obszaru na dziatkach nr ew. 3084/31, 3084/32, 3084/33 wystepuje niewielki ptat chronio-
nego siedliska — bor chrobotkowy kod siedliska 91TO.

Do atrakcyjnych gatunkéw podlegajacych ochronie nalezag migdzy innymi: bluszez pospolity, wawrzynek wilczetyko,
widtaki, orlik pospolity, grazel zotty i wiele innych. Lacznie na terenie Parku stwierdzono 19 gatunkow roslin objetych
ochrona catkowita, 11 ochrong czgéciows oraz 42 gatunki, ktore w Polsce Srodkowej wystepuja nielicznie.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Na obszarze objetym projektem planu i w jego najblizszym sasiedztwie wystepuja nastepujace obiekty objete ochrong

przyrody i krajobrazu wymienione w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U z 2026 r.

poz. 13):

— Spalski Park Krajobrazowy— w obszarze objetym projektem miejscowego planu,

— otulina Spalskiego Parku Krajobrazowego — w odlegtosci okoto 900 m,

— obszar Natura 2000 — Dolina Dolnej Pilicy PLH 140016 — w odlegtosci okoto 1,5 km od wschodniej granicy obszaru
objetego projektem miejscowego planu,

— pomniki przyrody — grupa drzew — w odlegtosci od okoto 1,8 km od pdtnocnej granicy obszaru objetego projektem
miejscowego planu,

— uzytek ekologiczny bagno — w odleglosci okoto 1,1 m na pétnocny-wschdd od obszaru objgtego projektem miejsco-
wego planu,

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy — Skarpa Jurajska — w odlegtoéci okoto 1,7 km na potnocny-zachod od obszaru

objetego projektem miejscowego planu.



Srodowisko kulturowe

Gmina Inowtddz posiada dtuga i bogata histori¢ z licznymi zachowanymi $§wiadkami tej historii. Obszar objety opraco-
waniem posiada wysokie walory krajobrazowe z uwagi na lokalizacj¢ w dolinie rzeki Cetenki, stanowiacej prawy doptyw
Pilicy. W sasiedztwie analizowanego obszaru zlokalizowany jest drewniany mtyn wodny na Cetence przy utworzonym

zbiorniku wodnym.

2. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity

Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535, z 2025 r. poz. 1535)
Na przewazajacej czg$ci analizowanego obszaru obowiazuje zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Inowlddz na terenie sotectw: Inowtoédz, Spata, Brzustoéw, Konewka, Krolowa Wola, Licigzna, Po-
$wietne, Teofilow, Zakosciele i Zadtowice zatwierdzony uchwatg Nr XXXI1/261/2001 Rady Gminy Inowtédz z dnia 28
grudnia 2001 r.
W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego planu, w dalszym ciggu na analizowanym obszarze obowigzywac
bedzie ww. dokument, ktory w wielu aspektach utracit aktualno$é, utrudniajac optymalizacje zainwestowania na danym
obszarze. Realizacja ustaleh ww. planu wskazata na konieczno$¢ jego weryfikacji, w zakresie uwzglednienia obecnego
stanu faktycznego (istniejgca w bezposrednim sgsiedztwie zabudowa letniskowa, podziaty geodezyjne, cze¢$ciowo dopro-
wadzona do terenow infrastruktura techniczna — elektroenergetyczna i wodociagowa), i wystepujacych uwarunkowan
m.in. przyrodniczych oraz dostosowania do kierunkéw rozwoju funkcjonalno-przestrzennego wskazanych w obowiazu-
jacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlddz przyjetej uchwata
Nr XLVII/294/2018 Rady Gminy Inowt6dz z dnia 28 czerwca 2018 r.
Obecnie procedowany projekt planu nie narusza ustalen ww. zmiany Studium oraz pozostawia cze$¢ terendw zgodnie
z ich obecnym uzytkowaniem jako tereny czynne przyrodniczo (tereny lesne). Dodatkowo ustalenia zawarte w opraco-

waniu majg charakter ochronny, uwzgledniajag uwarunkowania przyrodnicze obszaru objetego analizg.

3. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

(art. 51 wust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o S$rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535, z 2025 r. poz. 1535)
Na obszarze objetym projektem miejscowego planu do przedsiewziec, ktore zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, okreslono jako
mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko nie wystepuja ww. przedsiewzigcia.

Natomiast w do analizowanego obszaru przylega droga krajowa nr 48, ktéra zalicza sie do ww. przedsiewziec.

4. Istniejace problemy ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.
1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)
Stan istniejacy srodowiska przyrodniczego obszaru objetego analizg jest dobry, nie wystepuja tutaj obszary zdegradowane
przyrodniczo. Sgsiedztwo terenow otwartych pozytywnie wplywa na samooczyszczanie sie komponentow przyrody.
W analizowanym obszarze oraz w jego poblizu nie przeprowadzono zadnych badan z zakresu monitoringu $rodowiska,
na podstawie ktérych mozna byloby okresli¢ faktyczne stezenie ewentualnych zanieczyszczen.

W obszarze objetym analiza do wystepujacych probleméw ochrony $rodowiska mozna zaliczy¢:



zanieczyszczanie wod podziemnych i powierzchniowych poprzez odprowadzanie sciekow do gruntu i ciekow,
emisj¢ zanieczyszezen do gleb potozonych przy ciagach komunikacyjnych,

emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego wskutek ruchu komunikacyjnego oraz uzywania nie ekologicz-
nych zrodet ogrzewania budynkow przyczyniajacych do powstawania m.in. smogu,

emisj¢ hatasu komunikacyjnego,

stosowanie ogrodzen, wprowadzanie nowej zabudowy, zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej, ograniczanie

terenow bytowania zwierzat,



11l. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1. Cele ochrony Srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.
1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)
Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu wynikajg m.in. z ustalen zawartych w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlddz zatwierdzonej Uchwata Nr XLVII/294/2018 Rady
Gminy Inowtodz z dnia 28 czerwca 2018 r., dokumencie okreslajagcym polityke przestrzenng gminy, w tym cele ekolo-
giczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celow ochrony Srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spetniajg wymogi bedace wynikiem zobowigzan mi¢dzynarodowych Polski w dziedzi-

nie ochrony srodowiska wynikajacych z cztonkostwa w Unii Europejskiej — w tym przede wszystkim trwatego i zrowno-

wazonego rozwoju oraz zasad ochrony srodowiska do polityk krajowych ujetych w opracowaniach ramowych, takich jak

np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zréwnowazonego Rozwoju UE oraz szeregu konwencji mi¢dzynaro-

dowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktore sg sukcesywnie wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony

srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na glowne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki ekologicznej RP.

Glowne cele to m.in.:

— uwzglednienie zasad ochrony $rodowiska w strategiach sektorowych,

— aktywizacja rynku na rzecz ochrony $rodowiska,

— udzial spoteczenstwa w dzialaniach na rzecz ochrony §rodowiska poprzez podnoszenie s$wiadomosci ekologicznej
spoteczenstwa,

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody,

— poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego;

Ustalenia projektu planu nawigzujg do powyzszych celow i uwzgledniajg zasady zréwnowazonego rozwoju.

Realizacja celéw ochrony $rodowiska szczebla krajowego

Nie odniesiono si¢ do celow ochrony srodowiska na szczeblu krajowym w zwigzku z uchyleniem w listopadzie 2020 r.
.Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”. Nalezy doda¢, ze do czasu uchylenia tego dokumentu usta-
lenia projektu planu byly zbiezne z celami w nim okreslonymi.

Realizacja celow ochrony $rodowiska szczebla regionalnego

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady sa

dedykowane polityce przestrzennej wojewddztwa. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego nalezy rozu-

mie¢ jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegdlnym podtypom krajobrazéw wykazujacych

wspolne cechy. Gtowne cele to m.in.:

— utrzymanie istniejacych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegélnie bedacych kluczowymi ele-
mentami regionalnego systemu obszaréw chronionych,

— ochrona obszaréw zrodliskowych oraz istniejacych zbiornikoéw wodnych,

— ochrona obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci,

— ochrona i tworzenie stref ekotonowych,



— rewitalizacja terendw bagienno-torfowiskowych,
— prowadzenie zrownowazone]j gospodarki lesnej w celu zwigkszania lesistosci z uwzglednieniem réznorodnosci ga-
tunkowej drzewostanu.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg cele ochrony srodowiska okreslone w:

— Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa L.odzkiego oraz Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Lodzi przyjetych uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego
z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

— Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Lodzkiego 2030 przyjetej uchwata Nr XXX1/414/21 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 6 maja 2021 r.,

— Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Lodzkiego przyjetym uchwala Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Za podstawowe cele ochrony oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu na obszarze objetym opraco-

waniem uznano:

— respektowanie przepisow dotyczacych Spalskiego Parku Krajobrazowego,

— utrzymanie urzadzen wodnych i prawidtowych warunkéw wodno-glebowych,

— zachowanie w jak najwiekszym stopniu powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrong terenow lasow, jako elementdw zagospodarowania przestrzennego,

— ochrong przed hatasem,

— ochrong przed zanieczyszczeniami ze zrédet punktowych, liniowych i obszarowych,

—  zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na §rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a od-
dzialywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okre§lonych
w przepisach odrebnych,

—  zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

—  zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepi-
sach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach drog publicznych i sieci infrastruktury technicz-
nej,

—  zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o kto-
rych mowa w przepisach odrebnych,

— zakaz wycinania drzew, jezeli wycigcia nie wynikaja z potrzeb inwestycyjnych czy stanu zagrazajacego bezpieczen-
stwu ludzi lub mienia we wskazanych terenach,

— zachowanie le$nego charakteru na dziatkach we wskazanych terenach,

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac ziemnych zwigza-

nych z zagospodarowaniem dopuszczonym szczegétowymi ustaleniami planu dla poszczegolnych terenow,



— zakaz dotyczacy odprowadzania wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz zakaz zmiany
stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla

gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.
1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)
Zasady zagospodarowania analizowanego obszaru i jego przeznaczenie dotychczas okreslaty nizej opisane dokumenty
planistyczne.

Juz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlddz zatwierdzonym uchwata Nr X/45/90 Gmin-

nej Rady Narodowej w Inowlodzu z dnia 26 kwietnia 1990 r. w rejonie Fryszerki zostalo ustalone przeznaczenie terenu

dla zabudowy letniskowej — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 41 UTL.
Nastepnie w kolejnym dokumencie — zmianie ww. planu funkcja ta zostata podtrzymana i rozszerzona o tereny miesz-
kalnictwa jednorodzinnego o niskiej intensywno$ci zabudowy. Na przewazajacej cze$ci obszaru objetego projektem

planu obowigzuje zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtddz na terenie

sotectw: Inowtddz, Spata, Brzustow, Konewka, Krolowa Wola, Licigzna, Po§wietne, Teofilow, Zakosciele i Zadlowice

zatwierdzona uchwala Nr XXXI1/261/2001 Rady Gminy Inowlédz z dnia 28 grudnia 2001 r.

Ww. zmiana planu przeznacza tereny dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidulnej oraz
ustug turystyki — teren oznaczony na rysunku ww. zmiany planu symbolem 41a MN, UTL, co przedstawia wyrys z ry-
sunku zmiany planu zal. 1. Zgodnie z powyzszym zabudowanie przewazajacej czesci obszaru objgtego procedowanym
projektem planu jest mozliwe na podstawie tego dokumentu.

Przeznaczenie terenow dla zabudowy rekreacji indywidualnej bylo kontynuowane i jego zasigg zostal potwierdzony
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtddz zatwierdzonym uchwatg Nr

XVI1/87/2011 Rady Gminy Inowtddz z 29 grudnia 2011 r.

W ww. dokumencie czgs¢ gruntdbw objetych obecnym projektem planu zostata okreslona jako teren zabudowy rekreacji
indywidualnej (ML), a cze$¢ (teren oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 12MLz), zostata okre$lona jako teren
zabudowy rekreacji indywidualnej (ML) wymagajacy uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw na cele niele$ne
(oznaczenie: zielony poziomy szraf), co potwierdza wyrys z ww. Studium — zal.2).

W aktualne obowigzujgcej zmianie Studium przyjetej uchwata Nr X1.VI1/294/2018 Rady Gminy Inowtddz z dnia 28

czerwca 2018 r., oprocz terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej wskazanych w Studium z 2011 r., rozszerzono zasieg

terenow zabudowy rekreacji indywidualnej (ML) i okreslono je jako tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiang

przeznaczenia gruntow na cele niele$ne (oznaczenie: zielona ramka). Powyzsze przedstawia wyrys z ww. zmiany Stu-

dium (zak.3).

Konsekwentnie prowadzona polityka przestrzenna w rejonie Fryszerki w zakresie zasiggu terendw przeznaczonych dla

rekreacji indywidulanej wynikata z faktycznego stanu zagospodarowania terenow:

— na terenach graniczacych od potudnia z obszarem objetym zmiana planu z 2001 r. zapoczatkowane zostaly procesy
urbanizacyjne w postaci podziatu terenu na dziatki budowlane, wyznaczenia drog wewngtrznych oraz czgsciowego

doprowadzenia infrastruktury technicznej do dziatek,



— na dziatkach nr ew. 4318, 4320, 4321, 4322/2, zlokalizowanych pomig¢dzy gruntami sklasyfikowanymi jako lesne,
pomimo podobnej charakterystyki, zgodnie z ewidencja gruntow i budynkow powstata juz zabudowa. Powyzsze su-
gerowalo, ze klasyfikacja pozostatych dziatek w analizowanym obszarze, zostala wskazana do objecia wnioskiem
o zgode na wytaczenia lesne, ,

— powierzchnia gruntéw lesnych wskazanych do zmiany przeznaczenia jest relatywnie mata.

Nalezy podkresli¢, ze wszystkie wymienione powyzej dokumenty planistyczne, ktore podlegaty wszelkim wymaganym

przepisami uzgodnieniom, jednoznacznie wskazuja na konsekwentnie prowadza polityke przestrzenng w tym rejonie Ino-

wilodza dotyczacg charakteru zagospodarowania w formie zabudowy rekreacji indywidualnej.

Podstawe prawng sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu stanowi Uchwata Nr XLI11/269/2018 Rady
Gminy Inowtddz z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowosci Inowlddz w gminie Inowlddz — rejon Fryszerka zmieniona uchwata
Nr LIV/338/2022 Rady Gminy Inowtddz z dnia 29 wrze$nia 2022 r., ktdra okresla zasieg obszaru bgdacego przedmiotem
opracowania.

Zgodnie z obowigzujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym aktualnie procedowany projekt miej-
scowego planu obligatoryjnie nie moze narusza¢ ustalen studium uikzp. Zgodnie z powyzszym uwzglednia on rdwniez
zasiegi terenow przeznaczonych dla funkcji rekreacji indywidualnej, w tym te wymagajace uzyskania zgody na cele nie-
lesne.

Szczegotowa analiza ustalen obecnie obowigzujacej zmiany planu z 2001 r. 1 stanu faktycznego zagospodarowania (ist-
niejagca zabudowa, podziaty geodezyjne, uzbrojenie terenu) potwierdzita zasadno$é, ustalenia zagospodarowania zgod-
nego z obowiazujaca zmiang Studium uikzp z 2018 r., tj. uzupetnienia istniejacej juz zabudowy, co pozwoli na racjonalne
i ekonomiczne wykorzystanie obszaru m.in. poprzez kontynuacje istniejacej w ramach istniejacych podziatow geodezyj-
nych (dziatki budowlane, drogi) oraz infrastruktury technicznej.

Zgodnie z powyzszym celem sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu jest weryfikacja dotychczas
obowigzujacego nieaktualnego planu z 2001 r., okreslenie zasad zagospodarowania obszaru w miejscowosci Fryszerka
w sgsiedztwie ul. Klasztornej — drogi krajowej nr 48 tj. uzupelienia zabudowy rekreacji indywidualnej w dostosowaniu
do stanu faktycznego z uwzglednieniem walorow $rodowiska (Spalski Park Krajobrazowy, zadrzewione dziatki, dolina
rzeki Cetenki) oraz do ustalen zawartych w obowigzujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Inowlodz.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostal wykonany w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednoczesnie wymogi zawarte m.in. W ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

W projekcie planu okres$lono: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§5), zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu (§6), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoéiczesnej (§7), zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie dostepnych
(§8), zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow (§9), zasady 1 warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci (§10), minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych (§11), szczegdlne wa-
runki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (§12), zasady modernizacji i budowy systemow

komunikacji (§13), zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej (§14), sposéb oraz



termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendéw (§15), granice rozmieszczenia inwestycji celu publicz-
nego (§16).

W granicach obszaru obj¢tego projektem planem ustalono nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania, ktére zostaly wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

—  zabudowa rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych oznaczona symbolem MLz;

— zabudowa ustugowa na dziatkach zadrzewionych oznaczona symbolem Uz,

— lasy oznaczone symbolem ZL;

— drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KD-D;

—  publiczne ciagi pieszo-jezdne KD-Y;;

— drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.

Dla wymienionych w dwoch pierwszych pozycjach terenéw zabudowy okreslono w projekcie planu podstawowe wskaz-
niki urbanistyczne (m.in. maksymalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalny i minimalny wskaZnik intensywnosci zabu-
dowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej). Dodatkowo okre§lono
m.in. minimalne powierzchnie dziatek oraz dokonano klasyfikacji akustycznej poszczegolnych terendow.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze ustalenia planu dla poszczegolnych terenow:

1MLz - 11MLz - przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych; dopuszcza sie:
istniejgcg zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, budynki gospodarcze, garaze, dojscia i dojazdy, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy —
15%, ale nie wiecej niz 200 m?, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01, wskaznik maksymalnej intensyw-
nosci zabudowy — 0,25, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 75%, obowigzuje zachowanie co najmniej
70% powierzchni dziatki budowlanej w uzytkowaniu leSnym; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
okreslony w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe rekreacyjno-
wypoczynkows;

12MLz - 14MLz - przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych; dopuszcza sig:
budynki gospodarcze, garaze, dojécia i dojazdy, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej, ale nie wie-
cej niz 150 m?, wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
— 0,20, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%, obowiazuje zachowanie co najmniej 70% powierzchni
dziatki budowlanej w uzytkowaniu leSnym; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepi-
sach odrebnych o ochronie srodowiska, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowa;
Nalezy podkresli¢, ze okre§lony w projekcie planu zasieg terenow rekreacji indywidualnej MLz zostat wyznaczony w ta-
kiej samej odlegtosci w giab lasu i w oddaleniu od drogi krajowej nr 48, co bezposrednio sgsiadujgca z nimi istniejgca
zabudowa rekreacji indywidualnej, tj. na terenach oznaczonych symbolami: 11MLz do wysoko$ci dziatki nr. ew.2999/12,
12ML, 13MLz do wysokosci dziatki nr. ew.4324 oraz 14MLz do wysokosci dziatki nr. ew.3084/24;

1Uz — przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa na dziatkach zadrzewionych; dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe, budynki gospodarcze, garaze, dojscia i dojazdy,

parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna



powierzchnia zabudowy — 15%, ale nie wigcej niz 250 m?, wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,01, wskaz-
nik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,25, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%; tereny nie
sa normowane akustycznie;

2Uz — przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa na dziatkach zadrzewionych; dopuszcza si¢: urzadzenia i sieci infra-
struktury technicznej; tereny nie sg normowane akustycznie;

1ZL — 5ZL - przeznaczenie terenu — lasy; obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi dotyczacymi lasow; tereny nie sa normowane akustycznie.

Ustalono réwniez zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej. Obstuga
komunikacyjna obszaru bedzie realizowana poprzez istniejace i projektowane drogi oraz ciagi publiczne:

1KD-D - 3KD-D — przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej; dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

1KD-Y - 2KD-Y — przeznaczenie terenu: publiczny ciag pieszo-jezdny; dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urza-
dzenia i sieci infrastruktury technicznej.

1KDW - 5KDW - przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna; dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzgdzenia
i sieci infrastruktury technicznej.

Obowiazujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotycza:

—  zaopatrzenia w wodeg,

— odprowadzania $ciekow sanitarnych,

— odprowadzania woéd opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

—  zaopatrzenia w energie cieplna,

—  zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w tgcza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami.

Zgodnie z ustaleniami zmiany Studium uikzp dla czesci terenu 12MLz oraz terendw 13MLz, 14MLz uzyskano decyzje
Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego znak: RR1.7151.10. 11.2023 r. z dn. 22 listopada 2023 r. wyrazajaca zgode na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych niestanowiacych wiasno$ci Skarbu Panstwa o tacznej powierzchni 3,3683 ha, na
cele nielesne tj. pod teren zabudowy rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych (MLz), pod teren drogi pu-
blicznej klasy dojazdowej (KD-D) oraz pod teren drogi wewnetrznej (KDW) — zal. 8. Zasieg terenow, dla ktorych uzy-
skano ww. zgodg¢ przedstawia zat. nr 9.

Zgodnie z uzasadnieniem do ww. decyzji:

W ocenie Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego w  rozpatrywanym  przypadku zmiana przeznaczenia
gruntow lesnych o powierzchni 3,3683 ha na cele nielesne, tj. pod teren zabudowy rekreacji indywidualnej na
dziatkach zadrzewionych, pod teren drogi publicznej klasy dojazdowej oraz pod terem drogi wewnetrznej jest
zasadna i nie spowoduje istotnych szkod dla Srodowiska. Zmianie przeznaczenia ulegng tereny na ktorych
istniejq juz zabudowy oraz tereny na ktorych zostaly juz dokonane podzialy geodezyjne na dzialki budowlane
oraz drogi. Zasadnym jest uzupeilnienie istniejgcej juz zabudowy, co pozwoli na  racjonalne
i ekonomiczne wykorzystanie obszaru m.in. poprzez komtynuacje istniejgcej juz infrastruktury technicznej oraz

wykorzystanie wykonanych juz podziatow geodezyjnych. Wskazac¢ rowniez nalezy, ze rzeczone grunty lesne nie lezq na



obszarze Natura 2000 oraz nie posiadajq statusu lasow ochronnych, w zwigzku z czym zmiana przeznaczenia tych grun-

tow na cele nielesne nie niesie za sobg negatywnych skutkow dla wartosci przyrodniczych.”

3. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz
elementy Srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.
1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)
Ustalenia projektu miejscowego planu dotyczace przedmiotowego obszaru wpisuja si¢ w polityke gminy dazaca do
wzmocnienia i efektywnego wykorzystania potencjalu spoteczno-gospodarczego oraz walorow przyrodniczych gminy
Inowtddz. Zapisy w projekcie planu okreslaja zasady ksztattowania i zagospodarowania terendw budowlanych.

Zgodno$¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska

Ustalenia niniejszego projektu miejscowego planu respektuja wymogi okre$lone w przepisach ogdlnych i szczegdtowych

z zakresu ochrony $rodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. dokumencie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna

Z obowigzujacymi przepisami.

Jednym ze wskaznikow, ktore narzucaja obowigzek zachowania cze$ci terendw jako obszaru aktywnego przyrodniczo,

jest procentowe okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej.

Przez udzial powierzchni biologicznie czynnej nalezy rozumie¢ czgs$¢ powierzchni dziatki, ktora nie moze by¢ zabudo-

wana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne — do powierzchni

biologicznie czynnej naleza takze fragmenty zabudowy — tarasy, stropodachy — z wytworzona warstwa gleby pokryta

trwalg roslinnoscia, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

Ponizej przedstawiono wartosci ww. wskaznika w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla poszczegélnych

terendw budowlanych objetych opracowaniem:

— tereny 1MLz — 11MLz — 75%,

— tereny 12MNz — 14MLz - 80%,

— teren 1Uz — 65%,

— teren 2Uz — 60%.

Niezaleznie od ww. wskaznikow okreslajacych minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w celu zminimalizo-

wania niekorzystnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, w tym §wiat zwierzat, zgodnie z projektem planu dla terenéw

zabudowy rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych MLz obowigzuje:

— zakaz wycinania drzew, jezeli wycigcia nie wynikaja z potrzeb inwestycyjnych czy stanu zagrazajacego bezpieczen-
stwu ludzi lub mienia,

— zachowanie co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej w uzytkowaniu lesnym,

— zakaz zmiany le$nego charakteru zadrzewien i zakrzewien;

Powyzsze ustalenia maja gwarantowa¢ utrzymanie tozsamego charakteru zagospodarowania jak istniejace W bezposred-

nim sasiedztwie dziatek jeszcze niezabudowanych, takiego jak przedstawiaja zdj¢cia na zal.6.1 — 6.6, ktore Stanowia

potwierdzenie niskiej intensywnosci zabudowy oraz zachowanie w znacznym stopniu wysokiego poziomu wskaznika

powierzchni biologicznie czynnej, a takze leSnego charakteru zadrzewien i zakrzewien. Ustalenia projektu planu stanowig

kontynuacje charakteru istniejacego zagospodarowania, a takze uwzgledniajg dzialania ochronne dla istniejgcego lasu.



Dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna oraz proporcija terenéw o réznych formach uzytkowania

Projekt miejscowego planu okresla dyspozycje¢ funkcjonalno-przestrzenng obszaru, w ramach ktérego wyznaczone zo-
staly tereny budowlane, w tym dla uzupetienia zabudowy rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych zlokali-
zowane we wschodniej, srodkowej i zachodniej czeSci obszaru oznaczone symbolem MLz — ok. 17,3 ha, w potnoco-
wschodniej czesci obszaru wzdhuz ul. Klasztornej — drogi krajowej nr 48 zabudowy ustugowej na dziatkach zadrzewio-
nych oznaczone symbolem Uz — ok. 1,1 ha a takze wyznaczone zostaly tereny towarzyszace, wspoltworzace system
ekologiczny gminy: lasow oznaczone symbolem ZL — ok. 5,2 ha.

Obstuga ww. terenow bedzie odbywata si¢ wyznaczonym uktadem drog i ciggéw publicznych oznaczonych symbolem
KD oraz drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW — ok. 1,6 ha.

W przedmiotowym projekcie miejscowego planu, zgodnie zmiang Studium uikzp z 2018 r. wyznaczone zostaly dodat-
kowe tereny dla uzupetnienia zabudowy rekreacji indywidualnej to réwnocze$nie zgodnie z ww. zmiang Studium,
w wigkszym stopniu niz w zmianie planu z 2001 r. zachowano tereny czynne przyrodniczo oznaczone jako lasy ZL.
W zwiagzku z powyzszym realizacja ustalen projektu planu nie zmieni znaczaco proporcji terenow o réznych formach
uzytkowania.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wiazalo z nastepujacymi zjawiskami:

e wprowadzeniem gazoéw lub pyldéw do powietrza — wptyw na zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza mogg miec

indywidualne systemy grzewcze stosowane w budynkach rekreacji indywidualnej i ustug lokalizowanych na terenach
wyznaczonych w planie. Potencjalna realizacja ustalen projektu planu przyczyni¢ si¢ moze takze do zwickszenia
emisji gazoéw i pylow do powietrza na skutek m.in. prac budowlanych oraz obstugi komunikacyjnej nowo zainwe-
stowanych terenow;

e  wytwarzaniem odpadéw — nastapi zwigkszenie ilosci wytwarzania odpadow — jest to efekt zwigzany bezposrednio

z mozliwos$cig realizacji nowej zabudowy na terenach budowlanych; nalezy zwrocié szczegdlng uwage na rodzaj,
ilo$¢ i sposdb gospodarowania odpadow, by uchroni¢ srodowisko przyrodnicze przed niekontrolowanym zanieczysz-
czeniem (np. gleby, warstw wodono$nych);

e  wprowadzaniem $ciekéw do wdd lub ziemi — nowa zabudowa wptynie na zwigkszenie produkcji $ciekow, ktore beda

musiaty by¢ odprowadzane; ustalenia projektu planu zapobiegaja niekontrolowanemu zrzutowi nieoczyszczonych
Sciekow do wod lub ziemi;

e  wykorzystywaniem zasobow $rodowiska — zgodnie z uzyskang decyzja wyrazajaca zgod¢ na zmiang przeznaczenia

gruntow lesnych niestanowigcych wiasnoséci Skarbu Panstwa o tacznej powierzchni 3,3683 ha w zwiazku z poten-
cjalng realizacjg zabudowy rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych ww. czg$¢é obszaru zostanie wylg-
czona z uzytkowania lesnego. Niemniej jednak ustalenia projektu miejscowego planu gwarantujg kontynuacje cha-
rakteru istniejgcego w sgsiedztwie zagospodarowania w formie zabudowy o niewielkich gabarytach i zachowanie
lesnego charakteru przestrzeni,

e  zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — ustalenia projektu planu majg charakter ochronny, niemniej umozliwienie rea-

lizacji nowej zabudowy oraz zwigkszenie ruchu komunikacyjnego skutkuje przenikaniem zanieczyszczen do gruntu;

e  przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu — w zwiazku z wykopami pod fundamenty nastapi naruszenie

wierzchniej warstwy gleby, mozliwe jest takze wyréwnywanie terenu pod realizacje np. projektowanych drég;

e emitowaniem hatasu — nastapi wzrost emisji hatasu zwlaszcza zwigzanego z obstuga komunikacyjng poszczegélnych

terenéw, w projekcie planu wyznaczono tereny chronione akustycznie zgodnie z obowiazujacymi przepisami,



emitowaniem pol elektromagnetycznych — nie przewiduje sig;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — nie przewiduje sig.

Wplyw ustalen miejscowego planu zagospodarowania na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego:

powietrze: uruchomienie terenéw budowlanych (a wskutek czego m.in. zwigkszenie ruchu komunikacyjnego, wpro-
wadzanie do atmosfery réznych zanieczyszczen w zwigzku z konieczno$cia ogrzewania budynkéw) moze wigzaé si¢
z negatywnym wplywem na stan powietrza atmosferycznego;

powierzchnia ziemi i gleby: realizacja nowej zabudowy czy budowa nowych odcinkéw drog, ktore przyczyniaja si¢

do zmniejszania powierzchni terenow biologicznie czynnych, a takze maja wptyw na unieczynnienie gleby. Prowa-
dzona dziatalno$¢ czy zwigzana z nig obstuga komunikacyjna moze powodowac degradacje gleb (np. poprzez nie-
kontrolowany wyciek ptynéw eksploatacyjnych);

kopaliny: brak wplywu;

wody powierzchniowe, jednolite czgsci wdd powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu planu wptynie

na stan wod powierzchniowych — wprowadzenie nowej zabudowy kosztem terenéw otwartych oraz zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej zwickszy sptyw wod opadowych i roztopowych do miejscowych ciekow, rowow,
co moze mie¢ przetozenie na stosunki wodne terendéw sasiednich i gospodarke wodng gminy.

Analiza i ocena zapiséw planu na jednolite czeSci wod powierzchniowych (JCWP): ustalenia zawarte w projekcie

planu chroniag wody powierzchniowe przed degradacja i zanieczyszczeniem. Gmina systematycznie rozbudowuje
sieci infrastrukturalne oraz poprawia ich stan techniczny. Tereny objete opracowaniem docelowo moga by¢ wypo-
sazone w niezbedne sieci infrastrukturalne, wobec czego ich potencjalnie negatywny wptyw na stan wod powierzch-
niowych bedzie ograniczony do minimum (poprzez mozliwo$¢ podiaczania do gminnych sieci). Na terenie gminy
funkcjonuje komunalna oczyszczalnia Sciekow, w ktorej zastosowano nowoczesne i proekologiczne rozwigzania
techniczne eliminujgce mozliwo$¢ przedostawania si¢ zanieczyszczen do odbiornikéw. Do tego czasu podejmowane
beda inne rozwiazania, majace na celu ochrong wod oraz srodowiska.

Dla nowych przedsigwzig¢ inwestycyjnych nalezy stosowa¢ maksymalng retencje¢, celem ograniczenia odprowadza-
nia wod opadowych do gminnych kanatéw deszczowych. Wody opadowe z powierzchni ulic, parkingéw, placéw
oraz innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych moga by¢ wprowadzane do odbiornikdw po oczyszczeniu
z piasku, zawiesin i zanieczyszczen ropopochodnych.

Ocena mozliwosci nieosiagniecia celdéw srodowiskowych zawartych w ,.Planie gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Wisty” dla zidentyfikowanych czesci wod powierzchniowych: biorac pod uwage charakterystyke JCWP

w granicach ktorych znajduje sie obszar analizy (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia
zawarte w projekcie planu, nalezy stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie JCWP, a W rezultacie cele sSrodowiskowe
ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” nie bgdg zagrozone;

wody podziemne, jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPA): wplyw projektowanego zagospodarowania na wody

podziemne bedzie nieznaczny; ustalenia projektu planu dotyczace odprowadzania sciekow, wod opadowych i rozto-
powych maja charakter ochronny, dazacy do minimalizacji negatywnego oddzialywania;

Analiza i ocena zapiséw planu na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA): ustalenia zawarte w projekcie planu

chronig wody podziemne przed degradacja i zanieczyszczeniem. Docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekdw sa-



nitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania $ciekow poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepi-
sami odrebnymi. Do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrebnymi.

W projekcie planu wprowadzono zapisy dazace do minimalizowania wprowadzania nieoczyszczonych zanieczysz-
czeh bezposrednio do gruntu. Wskazniki zanieczyszczen w $ciekach odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie
moga przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakos$ci Sciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow.

Ocena mozliwosci nieosiagniecia celdw srodowiskowych zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Wisty” dla zidentyfikowanych cze$ci wod podziemnych: biorgc pod uwagg charakterystyke JCWPd

(tj. whasciwosci fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka ilosciowego oraz chemicznego, a takze derogacje) i ustalenia
zawarte w projekcie nalezy stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie JCWPd, a w rezultacie cele srodowiskowe ujete
W ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” nie bedg zagrozone;

klimat: w wyniku realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje si¢ istotnych zmian klimatu lokalnego w obszarze
objetym projektem planu. Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych ograniczone beda do sfery mikroklimatow.
Mogag one dotyczy¢ minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (niewielki wzrost), wilgotnosci powietrza
(wigksze obnizenie w ciggu dnia), predkosci wiatru (zaleznie od rozmieszczenia obiektow i wielkoSci powierzchni
niezabudowanej). Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na zagospodaro-
wanie wynikajace z ustalen projektowanego dokumentu nie bedzie miec istotnego wplywu.

Analiza odporno$ci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk zywiotowych
Autorzy projektu planu przy formutowaniu poszczegdlnych zapisow wzieli pod uwagg zmieniajace si¢ warunki kli-
matyczne oraz nieprzewidywalno$¢ szeregu zjawisk atmosferycznych. Ekstremalne zjawiska pogodowe i koniecz-
no$¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyly si¢ na wprowadzenie do projektu planu ustalen wpisuja-
cych si¢ do krajowej polityki adaptacyjnej. Realizacja ustalen ma za zadanie ograniczenie do niezbgdnego minimum
skutkéw ww. proceséw klimatycznych.

Do powyzszych zapiséw nalezy zaliczy¢ m.in.:

— obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wlasnej dziatki poprzez infiltracje
powierzchniowsg i podziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikoéw odparowu-
jacych i retencyjnych, studni chtonnych lub poprzez rowy i kanaty lub gminny system kanalizacji odwodnienio-
wej, z zachowaniem retencji opdzniajacej odptyw, zgodnie z przepisami lokalnymi oraz przepisami odrgbnymi
— jest to zapis, ktory w przypadku wystgpowania opadow nawalnych, gwaltownych burz, gwarantuje, ze woda
opadowa nie bedzie odprowadzana bezpo$rednio do odbiornikéw (np. ciekdéw), lecz zinfiltruje (w czesci) do
gruntu,

— ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budow-
lanej — zapis gwarantujacy mozliwos¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych w czesci do gruntu, spo-
wolniajacy ewentualne procesy sptywania wod,

— w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ na catym obszarze zaopatrzenie w energi¢ elek-
tryczng z urzgdzen kogeneracyjnych oraz obiektéw energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energe-
tyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez konieczno$ci przylgczania do sieci) o mocy nieprzekraczajgcej

100 kKW — zmiany klimatu wywierajg bezposredni wptyw na dostawy energii (brak dostaw, ograniczenie zuzycia)



i popyt na nig. Umozliwienie indywidualnych realizacji OZE o mocy nieprzekraczajacej 100 kW na danym
terenie to dywersyfikacja zrodet uzyskiwania energii oraz wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wynikajacego
ze zmian klimatycznych,

— zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb technolo-
gicznych w oparciu o indywidualne, lokalne Zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikéw (w tym statych) spalanych w urzadzeniach
speliajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakos$ciowe emisji, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania
ze wspolnego zrodia ciepta dla grupy obiektow — ograniczenie emisji do §rodowiska, przyczyniajacej si¢ do
zmian klimatu i wptywajacej na nasilenie gwattownych zjawisk pogodowych;

Zapisy projektu planu stuza odbudowie naturalnej retencji wodnej, w celu zniwelowania suszy hydrologicznej oraz
ochrony przed podtopieniami.

Podsumowujac, ustalenia projektu planu uwzgledniaja w wystarczajacy sposob zmieniajgce si¢ warunki klimatyczne,
s na nie odporne.

ro$liny i zwierzgta, bioréznorodno$é: przeksztatcenie terendw dzi$ otwartych, czynnych przyrodniczo na tereny bu-

dowlane, wptynie na zmniejszenie bior6znorodnosci (ograniczenie obszarow siedlisk roslin, grzybow i zwierzat),
poprzez usuwanie zieleni, zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej, powstawanie ogrodzen. W projekcie miej-
scowego planu wprowadzono ustalenia majace ha celu ograniczenie niekorzystnego wptywu na srodowisko przyrod-
nicze, w tym $wiat zwierzat — np. poprzez okreslenie na wysokim poziomie minimalnego udziatu powierzchni bio-
logicznie czynnej oraz obowiazek zachowania co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej w uzytkowaniu
le$nym;

ekosystemy i krajobraz: zgodnie z audytem krajobrazowym wojewddztwa todzkiego, na obszarze objetym planem

wystepuja dwa podtypy krajobrazu: z przewagg siedlisk borowych (kod krajobrazu: 10-342.12-71) zaliczany do kra-
jobrazéw priorytetowych oraz z przewaga siedlisk borowych (kod krajobrazu: 10.318.82-132) nie bedacy krajobra-
zem priorytetowym. Potencjalna realizacja nowej zabudowy moze wptywaé w nieznacznym stopniu na istniejgce na
danym obszarze ekosystemy i otaczajacy krajobraz. Projekt planu ustala takie zasady zagospodarowania, aby nowe
zagospodarowanie w maksymalnym stopniu stanowito uzupenienie juz istniejacego, a le$ny charakter catej struktury
funkcjonalno — przestrzennej zostat zachowany. Dodatkowo projekt planu przestrzega zasad estetyki i spojnosci
Z otaczajacym krajobrazem w odniesieniu do realizowania wszelkich obiektow architektoniczno-budowlanych,
€O wyraza w przyjetych ustaleniach w zakresie kompozycji i ksztatltowania projektowanej zabudowy;

formy ochrony przyrody: caty obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Spalskiego Parku Krajobrazo-

wego, utworzonego w celu ochrony szczegodlnych wartoéci przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-kulturo-
wych $rodkowego odcinka Pilicy. Powierzchnia gruntow lesnych stanowiacych wlasno$¢ prywatna objetych uzy-
skang zgoda na zmiang przeznaczenia na cele nielesne, na ktorej potencjalnie moze powsta¢ nowa zabudowa rekre-
acji indywidualnej w ramach terenéw: 12 MLz, 13MLz, 14 MLz wraz z fragmentami drog wynosi facznie 3,3683 ha,
co stanowi ok. 0,03% powierzchni SPK i 0,06% powierzchni gruntow lesnych w gminie. Proporcje powierzchni ww.
terenow i kompleksu lesnego w ramach SPK przedstawia zal. 11. Tym samym ze wzgledu na skale ww. terenow
planowane zagospodarowanie ww. terendw nie bedzie kolizyjne wzgledem podstawowych celéw ochrony parku
krajobrazowego jakim sg: zachowanie struktury przyrodniczej kompleksow lesnych stanowiacych pozostato§¢ Pusz-

czy Pilickiej, zachowanie cennych przyrodniczo siedlisk przyrodniczych, siedlisk zwierzat, roslin i grzybéw, form



geomorfologicznych, walorow kulturowych i krajobrazowych, ochrona i ksztattowanie cennego krajobrazu lesno -
takowo - polnego doliny Pilicy i jej doptywow na odcinku od Tomaszowa Mazowieckiego do granicy wojewodztwa
lodzkiego. Zgodnie z powyzszym réwniez ze wzgledu na skalg ww. terend6w wplyw ich zagospodarowania na utrate

funkcji korytarza ekologicznego jaka pelnig tereny lesne, bedzie proporcjonalny wigc na marginalnym poziomie;

siedliska i gatunki chronione: ustalenia projektu planu nie bedag mie¢ wptywu na wystepujacy na dzialkach nr ew.
3084/31,3084/32, 3084/33 niewielki ptat chronionego siedliska — bor chrobotkowy kod siedliska 91TO bowiem ww.
dziatki wchodza w sktad terenu oznaczonego symbolem 5ZL;

korytarze ekologiczne; ustalony w projekcie planu zasieg lokalizacji nowej zabudowy, $cisle nawigzujacy potu-

dniowa granicg do terenow objetych dotychczas obowigzujacg zmiang planu z 2001r. nie spowoduje barier w prze-
mieszczaniu si¢ zwierzat oraz zapewnia zabezpieczenie ciggéw migracyjnych poprzez zachowanie sgsiadujacych
terenéw lesnych, tym samym nie spowoduje przerwania cigglosci korytarza ekologicznego. Powyzsze wynika ze
skali obszaru objetego projektem planu wzgledem korytarza ekologicznego ,,Dolina Dolnej Pilicy”, co ilustruje
zak.10. Biorac pod uwage istniejaca zabudowe i wydzielone dziatki ustalone w projekcie planu, tereny na ktérych
umozliwiono lokalizacje nowej zabudowy nie bedg wplywac na obszary lesne petigce funkcj¢ korytarze ekologicz-

nego oraz ciggu migracyjnego;

zabytki i dobra materialne: planowane zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na zabytki i krajobraz kulturowy.
Na obszarze projektu planu nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami. Brak jest rowniez pomnikéw przyrody. Wpisane do rejestru zabytki znajduja si¢ poza zasiggiem
oddzialywania planowanego zagospodarowania;

zdrowie ludzi: projekt miejscowego planu naktada na obecnych i przysztych uzytkownikow terenu obowiazki i ogra-
niczenia wynikajace ze szczegdlnych warunkow przyrodniczych; ich realizacja i przestrzeganie powinna zapewnié
uzytkownikom terenow warunki niezagrazajace zdrowiu i zyciu. Wyznaczone w projekcie planu tereny zabudowy
letniskowej sa chronione akustycznie;

tereny sasiadujgce: nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania ustalen projektu planu na tereny sgsiednie.

Tab. 2 Dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw obszaru objetego opracowaniem wyznaczonych
w mpzp podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie obowiagzujacych przepisow
Dopuszczalne w srodowisku poziomy hatasu powodowanego przez poszczegdlne
grupy zrodet hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez linie elektroenerge-
tyczne oraz starty, lagdowania i przeloty statkow powietrznych — wyrazone rownowaz-
nym poziomem dzwieku A w dB

Symbol Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca zro-
terenu . . dlem hatasu
w pla- Przeznaczenie terenu w planie : .
nie _ pora dnia — _prz_ed_z1al
pora dnia — prze- | poranocy — prze- |  czasu odniesienia | pora nocy — przedziat
dziat czasu odnie- | dziat czasu odnie- | rOwny 8 najmniej ko- |  czasu odniesienia
sienia rowny 16 [sienia rowny 8 go-| rzystnym godzinom | réwny 1 najmniej ko-
godzinom dzinom dnia kolejno po sobie |rzystnej godzinie nocy
nastepujacym
- zabudowa rekreacji indywidu-
MLz | alnej na dziatkach zadrzewio- 61 56 50 40
nych

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 . poz.
1973 z pozn. zm.) oraz rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 v. W sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowi-
sku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

Ochrona wymienionych powyzej terenéw przed hatasem polega na:

— utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,



— zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.
Powyzsze dzialania maja charakter obligatoryjny.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu maja na celu pogodzenie mozliwo$ci utworzenia spojnej struktury funk-
cjonalno —przestrzennej z uwzglednieniem rozpoczgtego procesu urbanizacji z istniejgcymi na obszarze objetym opraco-
waniem warunkami przyrodniczymi i koniecznoscia ich ochrony. Charakter przeobrazen w uzytkowaniu terenow bedzie
polega¢ w duzej mierze na umozliwieniu realizacji na pojedynczych terenach zabudowy rekreacji indywidualnej.
W obecnie obowigzujacym miejscowym planie obszar objety opracowaniem zostat przeznaczony pod tereny mieszkal-
nictwa jednorodzinnego i budownictwa letniskowego. Ponadto na przedmiotowym obszarze zapoczatkowane zostaty pro-
cesy urbanizacyjne w postaci podziatu terenu na dzialki budowlane, wyznaczenia drog wewnetrznych, doprowadzenia
infrastruktury technicznej do dziatek. Przeznaczenie terenow objetych opracowaniem na cele rekreacji indywidualnej jest
wiec naturalng kontynuacja funkcji lokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie, a takze w tym rejonie gminy, jak rowniez
shuzy potrzebie racjonalnego i ekonomicznego wykorzystania wskazanego terenu, z uwagi na dokonane podziaty geode-
zyjne na dziatki budowlane, dogodne potozenie w poblizu istniejacego uktadu komunikacyjnego z czesciowo doprowa-
dzona do terendéw infrastrukturg techniczng — elektroenergetyczng i wodociagowa.

W zwiazku z powyzszym niniejszy projekt planu shuzy uporzadkowaniu przeznaczenia poszczegélnych terenéw w do-

stosowaniu do stanu faktycznego, wystepujacych uwarunkowan m.in. przyrodniczych, planowanego uzupekienia zabu-

dowy oraz do ustalenn zawartych w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Inowtodz.

Nalezy podkresli¢, ze realizacja inwestycji budowlanych na terenach czynnych przyrodniczo nigdy nie jest korzystna dla

srodowiska, jednakze ustalenia projektu miejscowego planu staraja si¢ uwzgledniac zapisy dotyczace respektowania $ro-

dowiska przyrodniczego i jego ochrony w jak najwyzszym stopniu.

Przeznaczenie pozostalej czeséci obszaru pod lasy stuzy zabezpieczeniu zieleni znajdujacej si¢ w jej zasiegu przed znisz-

czeniem i zabudowa.

Wybrane zapisy zgodne z §6 pkt 5-9 tekstu projektu planu poddano w przedmiotowej prognozie analizie przydatno-

$ci/nieprzydatnosci do celéw ochrony srodowiska:

— wskazuje sig, ze caly obszar objety projektem planu potozony jest w Spalskim Parku Krajobrazowym, w ktérym
wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi Spalskiego Parku Krajobrazowego
zapis ochronny — obligatoryjny;

— obowigzuje zakaz:

— lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkos$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwa-
rzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziem-
nych, a oddziatywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm okres$lonych w przepisach odrgbnych,

— lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach od-

rebnych,



— lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko okre§lonych w przepi-
sach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach drég publicznych i sieci infrastruktury tech-
nicznej,

— lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

zapisy ochronne — obligatoryjne;

obowiazuje zakaz wycinania drzew, jezeli wycigcia nie wynikaja z potrzeb inwestycyjnych czy stanu zagrazajacego
bezpieczenstwu ludzi lub mienia — zapis ochronny — nieobligatoryjny,

obowigzuje zachowanie leSnego charakteru na dzialkach w ramach terenéw oznaczonych symbolami: MLz, Uz—
zapis ochronny — nieobligatoryjny,

obowiagzuje zachowanie cze$ci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
Z przepisami szczegbtowymi dla terenéw — zapis obligatoryjny,

obowiagzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac ziem-
nych zwigzanych z zagospodarowaniem dopuszczonym szczegdtowymi ustaleniami planu dla poszczegolnych tere-
now— zapis ochronny — nieobligatoryjny,

W obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla
gruntdéw sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na
gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wod-
nego — zapis obligatoryjny, ochronny,

dla miejsc do parkowania w formie parkingéw terenowych obowigzuje stosowanie nawierzchni przepuszczalnych tj.
np. geokratka wypetniona trawa,

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach
odrebnych o ochronie srodowiska: dla terenow oznaczonych symbolami: MLz jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe rekreacyjno-wypoczynkows,

zapisy obligatoryjne, ochronne.

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na srodowisko

przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi — obiekty budow-
lane oraz nawierzchnie utwardzone,

posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terenéw czynnych biologicznie,

wtorne — w wyniku sukcesywnego zagospodarowania terenéow oraz ich funkcjonowania, niektore gatunki zwierzat
moga, np. zmieni¢ swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajac ich z dala od nowych zabudowan,

skumulowane — nie przewiduje sie,

dhugoterminowe — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania czesciowemu przeksztatceniu ule-
gng obecnie tereny otwarte. Walory krajobrazowe obszaru nie powinny jednak ulec obnizeniu — pomimo iz tereny
zielone zmienig si¢ w zainwestowane pod zabudowe rekreacji indywidualnej, zapisy projektu planu doktadnie precy-
zuja dopuszczalne dla nowej zabudowy parametry, a takze kolorystyke i materiaty mogace zosta¢ wykorzystane na

elewacji budynku oraz dachu,



— state — produkcja zanieczyszczen statych (np. odpady komunalne) w ograniczonym zakresie ze wzgledu na wyklu-

czenie na terenach MLz zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

— chwilowe — krétkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pytowo-gazowe powietrza powodowane praca sprzetu bu-
dowlanego wystgpujace w fazie prac budowlanych.

Podsumowujac, mimo iz ustalenia projektu planu ze wzgledu na skalg opracowania bedg w nieznacznym stopniu oddzia-

tywaé negatywnie na stan srodowiska przyrodniczego, to proponowane zagospodarowanie stanowi kontynuacje charak-

teru obecnego uzytkowania oraz ustalen okre$lonych we wczesniejszych dokumentach planistycznych, co pozwoli na

racjonalne i ekonomiczne wykorzystanie obszaru m.in. poprzez kontynuacje istniejacej juz infrastruktury technicznej oraz

wykorzystanie wykonanych juz podziatéw geodezyjnych.

4. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen planu na srodowisko przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.
1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)
Ograniczenie negatywnych ustalen projektu miejscowego planu powinno polega¢ na petnym przestrzeganiu ustalen za-
wartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla obszaru gminy Inowtodz.
Ustalenia w projekcie planu naktadaja na inwestora obowigzek sytuowania inwestycji w wyznaczonych liniach zabudowy
oraz dajg wytyczne dla ksztaltowania architektury budynkéw. Wprowadzono wskazniki zabudowy: maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na bardzo niskim poziomie, minimalna powierzchnia biologicznie czynng na bardzo wysokim
poziomie, obowigzek utrzymania lesnego charakteru na znaczacej powierzchni dziatki pozwalajg na utrzymanie zasilania
wod gruntowych przez deszcze oraz utatwiajg migracje wielu gatunkom organizméw zywych.
Ww. wskazniki urbanistyczne nalezy traktowac, jako niezb¢dne minimum w procesie ochrony zasoboéw srodowiska przy-

rodniczego.

5. Rozwiazania alternatywne do planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.

1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)
Analiza ustalen projektu planu — od zapisdéw ogdlnych po szczegétowe — pozwala stwierdzié, ze projekt w optymalnym
stopniu spetnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego gminy. Ustalenia projektu planu maja
charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiaja realizacje zabudowy rekreacji indywidualnej, z drugiej za$ staraja
si¢ chroni¢ srodowisko przyrodnicze gminy Inowtddz. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie prze-
znaczenia terenow, Sposobu ich zagospodarowania, warunkéw podziatu na dziatki, warunkow dla projektowanej zabu-
dowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantujg prawidtowe ich funkcjonowanie.
Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowaé zachowanie ustalen obecnie obowigzujacej zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego niniejszym opracowaniem. Plan z 2001 r. obej-
muje w wiekszo$¢ obszaru objetego analizg i wyznaczono w nim tereny budowlane przeznaczone pod mieszkalnictwo
jednorodzinne i budownictwo letniskowe. Zabudowanie przedmiotowego obszaru jest wigc mozliwe na podstawie obo-
wigzujacego planu. Warto podkresli¢, ze mozliwosci rozwoju ww. obszaru na podstawie obowiazujacego opracowania
zostaly znacznie ograniczone, za$§ zastosowane ustalenia dotyczace ochrony stanu srodowiskowego ulegty znacznej dez-

aktualizacji i nie odpowiadajg obowigzujacym normom.



Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogtoby by¢ umozliwienie realizacji poszczegdlnych zamierzen inwestycyjnych,
lecz przy zachowaniu mniejsze intensywnoéci zagospodarowania, np. poprzez podniesienie minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej, wprowadzenie wigkszych ograniczen w zakresie intensywnosci zabudowy. Wskazane
rozwigzanie bylyby korzystniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska, lecz nie stanowitoby uzupekienia juz istnie-
jacego sposobu zagospodarowania (istniejace podziaty geodezyjne, gabaryty i charakter zabudowy, sposob zagospodaro-
wania dziatek).

Podsumowujac, ustalenia projektu planu wydaja si¢ mie¢ charakter kompromisu pomigdzy umozliwieniem racjonalnego
uzupetnienia istniejacej struktury funkcjonalno - przestrzennej w oparciu o stan faktyczny i ustalenia obowiagzujacej
zmiany Studium uikzp okreslajacej kierunki rozwoju przestrzennego gminy Inowtddz a ochrona stanu srodowiska tej

czgséei gminy Inowlodz.

6. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.
1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)
Metoda analizy skutkow realizacji ustalen projektowanego dokumentu (w tym wypadku miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego) polega na ocenie oddziatywania oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach planu dziatan
zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na srodowisko w razie potrzeby zapropo-
nowanie dodatkowych uzupetnien.

Propozycje monitoringu realizacji planu na etapie inwestycyjnym:

Dla ograniczenia przeksztalcen srodowiska, na etapie budowy kontroli powinny podlegac:

—  wplyw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne (ewentualne naruszenie pozioméw wodonosnych),

—  zasieg przestrzenny ,,placoéw budowy",

—  skuteczno$¢ ochrony zadrzewien i zakrzewien,

—  sprzatnigcie i rekultywacja zniszczonego w procesie budowlanym terenu.

Poza wymienionymi powyzej, nalezy zwrocié szczegolng uwagg na:

— maksymalne skrocenie czasu trwania prac budowlanych,

— tam, gdzie to mozliwe zamiast nawierzchni utwardzonych stosowa¢ nawierzchni¢ umozliwiajaca swobodng infiltra-
cje wody (powierzchnie azurowe).

Propozycje monitoringu realizacji planu na etapie funkcjonowania:

Po zrealizowaniu planowanej inwestycji, poza statg kontrolg stanu technicznego planowanych obiektow, wskazany jest

monitoring:

systemOw unieszkodliwiania $ciekdw oraz zanieczyszczonych wod opadowych — rozwigzanie tymczasowe, wymaga
zapewnienia odbioru $ciekdw wozami asenizacyjnymi (przez koncesjonowanych przewoznikow) i ewidencjonowa-
nie oprézniania zbiornikéw bezodptywowych,

— skutecznosci i prawidlowosci gospodarki odpadami statymi,

— wielko$ci zanieczyszczen powietrza, poziomu dzwigku na granicy wlasnosci poszczegdlnych terendw.

~

Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.
1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)



Realizacja ustalen projektu planu nie be¢dzie skutkowaé transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko.

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 todz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl

31



IV. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.
1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Niniejszy dokument jest prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Inowtddz w gminie Inowtddz — rejon Fryszerka. Laczna powierzchnia

obszaru analizy to okoto 25,2 ha.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzonym w ramach strategicznej oceny oddzialywania na

srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko — tekst jednolity

Dz. U. 2024 poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535 oraz na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczego6lnych terenow sktadajacych

si¢ na obszar objety opracowaniem pod katem jego potencjalnego wptywu na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Niniejszy dokument jest sporzadzany obligatoryjnie zgodnie z obowigzujacg ustawa o udostepnianiu informacji o §rodo-

wisku.

Prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji ogdlnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu opracowania
oraz materiatdw wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejacego srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego — zmiany, jakie
wprowadza plan w stosunku do stanu istniejacego polegaja przede wszystkim na szerokim umozliwieniu realizacji
inwestycji budowlanych.

Dla przewazajacej cze$ci analizowanego obszaru aktualnie obowigzuje zmiana fragmentu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego gminy Inowt6dz na terenie sotectw: Inowtddz, Spata, Brzustow, Konewka, Krolowa Wola,

Licigzna, Po$wietne, Teofilow, Zakosciele i Zadlowice — Uchwata Nr XXX11/261/2001 Rady Gminy Inowtédz z dnia 28

grudnia 2001 r.

Kierunki funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania analizowanego obszaru zostaty ustalone w obowigzujacej zmia-

nie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlddz zatwierdzonej Uchwatg

Nr XLVII/294/2018 Rady Gminy Inowtddz z dnia 28 czerwca 2018 r., ktora okresla polityke przestrzenng gminy. Niniej-

szy projekt planu nie narusza ustalen ww. Studium, co jest zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Podstawe prawng sporzadzenia przedmiotowego projektu planu, ktérego ustalenia sg analizowane w niniejszej prognozie,

stanowi Uchwata Nr XLIII/269/2018 Rady Gminy Inowtédz z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Inowtddz w gminie

Inowlodz — rejon Fryszerka, zmieniona uchwata Nr LIV/338/2022 Rady Gminy Inowtddz z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Celem sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu jest weryfikacja dotychczas obowigzujgcego nieaktu-

alnego planu z 2001 r., okre$lenie zasad zagospodarowania obszaru w miejscowo$ci Fryszerka w sgsiedztwie ul. Klasz-

tornej — drogi krajowej nr 48 tj. uzupelnienia zabudowy rekreacji indywidualnej w dostosowaniu do stanu faktycznego

z uwzglednieniem waloroéw srodowiska (Spalski Park Krajobrazowy, zadrzewione dziatki, dolina rzeki Cetenki) oraz do



ustalen zawartych w obowiazujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Inowtddz.

Lokalizacja terenéw przeznaczonych pod rozwoj funkcji rekreacji indywidualnej oraz dziatalno$ci gospodarczej, pozwoli
wykorzysta¢ potencjal ekonomiczny obszaru, przy jednoczesnym minimalizowaniu odzialywania na $rodowisko
ze wzgledu na zapisy ochronne w przedmiotowym projekcie planu i mozliwo$¢ obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej. Wskazanie w projekcie planu terenéw do uzupehienia zabudowy jest zgodne z kierunkami rozwoju przestrzen-
nego okreslonymi w obowiazujacej zmianie Studium uikzp gminy Inowlddz, jak rowniez oczekiwaniami wtadz gminy
prowadzacych polityke dazaca do wzmocnienia i efektywnego wykorzystania potencjatu spoteczno-gospodarczego.
Wskutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze uruchomienie nowych terenéw inwe-
stycyjnych wptynie na stan srodowiska przyrodniczego poprzez m.in. unieczynnienie cze$ci gruntow pod zabudows i dro-
gami, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, emisj¢ hatasu zwigzanego z obstugg komunikacyjnej nowo wy-
znaczonych terenow budowlanych, emisj¢ innych rodzajow zanieczyszczen srodowiska, przeksztatcenie krajobrazu na-
turalnego na zurbanizowany, zmiany ekosystemow, bytnosci zwierzat oraz rodzajow wystepujacej na danym obszarze
flory.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze pomimo wyznaczenia w przedmiotowym projekcie miejscowego planu nowych terenow
pod potrzeby rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej, w wigkszym stopniu niz w obowigzujacej zmianie planu
z 2001 r. zachowano tereny lesne. W zwiazku z powyzszym realizacja ustalen przedmiotowego projektu planu nie zmieni
znaczaco proporcji terenéw o réznych formach uzytkowania.

Rownoczesnie wskazuje sie, ze dla terenow planowanych do zagospodarowania uzyskano decyzj¢ Marszatka Wojewodz-
twa Lodzkiego znak: RRI.7151.10. 11.2023 r. z dn. 22 listopada 2023 r. wyrazajaca zgode na zmian¢ przeznaczenia
gruntdéw lesnych niestanowiacych whasnosci Skarbu Panstwa o tacznej powierzchni 3,3683 ha, na cele nielesne tj. pod
teren zabudowy rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych (MLz), pod teren drogi publicznej klasy dojazdo-
wej(KD-D) oraz pod teren drogi wewnetrznej (KDW), a w uzasadnieniu tej decyzji napisano:

,» W ocenie Marszatka Wojewddztwa L.odzkiego w rozpatrywanym przypadku zmiana przeznaczenia gruntow lesnych o po-
wierzchni 3,3683 ha na cele nielesne, tj. pod teren zabudowy rekreacji indywidualnej nadziatkach zadrzewionych, pod
teren drogi publicznej klasy dojazdowej oraz pod teren drogi wewnetrznej jest zasadna i nie spowoduje istotnych szkod
dla srodowiska. Zmianie przeznaczenia ulegng tereny na ktorych istniejq juz zabudowy oraz tereny na ktorych zostaly juz
dokonane podzialy geodezyjne na dziatki budowlane oraz drogi. Zasadnym jest uzupetnienie istniejqcej juz zabudowy, co
pozwoli na racjonalne i ekonomiczne wykorzystanie obszaru m.in. poprzez kontynuacje istniejqcej juz infrastruktury tech-
nicznej oraz wykorzystanie wykonanych juz podziatow geodezyjnych. Wskazaé réwniez nalezy, ze rzeczone grunty lesne
nie lezqg na obszarze Natura 2000 oraz nie posiadajg statusu lasow ochronnych, w zwigzku z czym zmiana przeznaczenia
tych gruntow na cele nielesne nie niesie za sobg negatywnych skutkow dla wartosci przyrodniczych.”

Nalezy rowniez podkresli¢, ze ze wzgledu na wprowadzone ustalenia majacych na celu zminimalizowanie potencjalnego
negatywnego oddziatywania planowanego zagospodarowania na §rodowisko przyrodnicze, a takze skale terenu przewi-
dzianego do uzupehienia zabudowy wraz z drogami, tereny o powierzchni 3,4 ha, co stanowi co stanowi ok. 0,03%
powierzchni SPK nie przewiduje si¢ aby ustalenia projektu planu byly kolizyjne wzgledem realizacji jednego z podsta-
wowych celow ochrony Spalskiego Parku Krajobrazowego jakim jest zachowanie ekosystemow le§nych oraz umozliwie-

nie pelnienia przez obszary lesne funkcji korytarza ekologicznego.



16dz, 13.03.2026 1.

Oswiadczenie

w trybie art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowi-

sko (tekst jednolity Dz. U. 2024 poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Oswiadczam, iz jako osoba sporzadzajaca prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadzong dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Inowtodz w gminie Inowtodz

— rejon Fryszerka, spetniam wymogi wynikajace z art. 74a ust. 2 pkt 2. Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci

karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

inz. Ewelina Wlodarska
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