UCHWALA NR XXX1/185/26
RADY MIEJSKIEJ W INOWLODZU

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Inowlodz w gminie Inowlodz — rejon Fryszerka

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r. poz.538; zm.: Dz. U. z2023 r. poz. 1688 oraz
722026 r. poz. 781 1ipoz.912), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
72024 1. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668, z 2026 r. poz. 781) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz
72026 1. poz. 912.), w nawigzaniu do uchwaly Nr XLIII/269/2018 Rady Gminy Inowlédz z dnia 29 marca
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Inowtddz w gminie Inowtddz — rejon Fryszerka zmieniona uchwata Nr LI1V/338/2022
Rady Gminy Inowlddz z dnia 29 wrzesnia 2022 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowtddz przyjetej Uchwata
Nr XLVII/294/2018 Rady Gminy Inowltédz zdnia 28 czerwca 2018 r. wsprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowtddz, Rada Miejska w Inowtodzu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowos$ci Inowlédz w gminie Inowlédz — rejon Fryszerka, w dalszej cze$ci uchwaty zwany planem.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4, zawierajacy:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacj¢ o planie,

c) czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego,
zatwierdzony Uchwalg Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.;

2) geometrii dachow — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace glownych potaci dachu
(przekrywajacych gtowna czes¢ budynku), nie dotyczace przekry¢ drugorzednych elementow dachu czy
budynku lub urzadzen technicznych montowanych na dachach (np. gankow, garazy wbudowanych
w budynek mieszkalny, facjat, wykuszy, S$wietlikow, zadaszen tarasow, przekry¢ oranzerii, baterii
fotowoltaicznych, kolektorow stonecznych), dla ktorych dopuszcza sig¢ dowolne ksztattowanie przekryc,
w tym np. jednospadowe, wielospadowe, krzywoliniowe typu wole oko, tarasy nad garazami itp.;
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3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

5) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w audycie krajobrazowym,
o ktorym mowa w pkt 1;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazana na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagcg najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ lica sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu, ustalone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg usytuowania: obiektow liniowych iurzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

8) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia shuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

14) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu;

15) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtddz przyjeta Uchwata Nr XLVII/294/2018 Rady Gminy
Inowl6dz z dnia 28 czerwca 2018 1.

2. Pojegcia 1okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odr¢bnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumiec
w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, aw przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu
powszechnym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostalty zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
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1) zabudowa rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych oznaczona symbolem MLz;
2) zabudowa ustugowa na dziatkach zadrzewionych oznaczona symbolem Uz;
3) lasy oznaczone symbolem ZL;
4) drogi i ciagi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:
a) KD-D - droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) KD-Y - ciag pieszo-jezdny;
5) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW.

2. Dla poszczegdlnych terendow obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdétowe zawarte
w Rozdziale 3 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terené6w wymienionych wust. I pkt od 1do 3 wprowadza si¢ przepisy szczegOlowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposdb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wymienionych
w ust. 1 pkt 4 1 5 formuluje si¢ w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru:

a) w nawigzaniu do istniejacego podziatu na dzialki wyznacza si¢ tereny dla uzupehienia zespotu
zabudowy rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych zlokalizowane w péinocnej, wschodniej
1 zachodniej czg$ci obszaru oznaczone symbolem MLz — o ustalonym, w ramach wydzielonych terenow,
rodzaju przeznaczenia iparametrach zagospodarowania uwzgledniajacych walory $rodowiskowe
obszaru,

b) w pdtnoco-wschodniej czgsci obszaru wzdtuz ul. Klasztornej — drogi krajowej nr 48 uwzglednia si¢
istniejacy sposob zagospodarowania iwyznacza si¢ dwa tereny zabudowy ustugowej na dziatkach
zadrzewionych oznaczone symbolem Uz — o ustalonym, w ramach wydzielonych terendéw, rodzaju
przeznaczenia i parametrach zagospodarowania uwzgledniajacych walory srodowiskowe obszaru,

c) wyznacza si¢ tereny towarzyszace, wspottworzace system ekologiczny gminy: lasow oznaczone
symbolem ZL,

d) dla obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza si¢ uktad drog iciggéw publicznych oznaczonych
symbolem KD oraz drég wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW;

2) ustala si¢ ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okre§lonymi w §9 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje sie, ze obszar objety planem potozony jest w Spalskim Parku Krajobrazowym, w ktéorym
wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ zgodne zprzepisami dotyczacymi Spalskiego Parku
Krajobrazowego;

2) wskazuje sig, ze iz fragment obszaru objgtego planem polozony jest w zasiggu krajobrazu priorytetowego
»Las Inowtodzki”, kod jednostki krajobrazowej 10-342.12-71, dla ktoérego w granicy oznaczonej na
rysunku planu, w zagospodarowaniu uwzglgdnia si¢ wytyczne zawarte w audycie krajobrazowym
wynikajace z tej lokalizacji;

3) na obszarze objetym planem na dzialkach nr ew. 3084/31, 3084/33 wystepuje gatunek chroniony —
niewielki ptat chronionego siedliska — bor chrobotkowy kod siedliska 91TO;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane zloza, ustalone na podstawie przepisow odrebnych;

5) obowiazuje zakaz:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,
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b) przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wytaczeniem sieci infrastruktury technicznej,

c) zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych,

d) lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym
planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie ochrony zieleni obowiazuje:

a) zakaz wycinania drzew, jezeli wycigcia nie wynikajg z potrzeb inwestycyjnych czy stanu zagrazajgcego
bezpieczenstwu ludzi lub mienia,

b) zakaz introdukowania inwazyjnych gatunkow obcych (IGO),
¢) zachowanie le$nego charakteru na dziatkach w ramach terenéw oznaczonych symbolami: MLz, Uz,
d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng uwzgledniajaca walory przyrodnicze obszaru;

7) obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac
ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem dopuszczonym szczegdélowymi ustaleniami planu dla
poszczegdlnych terendw;

8) w obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odprowadzania wod opadowych i roztopowych ze
szkodg dla gruntow sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

9) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w $srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska: dla terenéw oznaczonych symbolem MLz jak dla terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego.

§ 7. Nie ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, do gminnej ewidencji
zabytkow oraz obiekty dobr kultury wspotczesne;;

2) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja zabytkowe stanowiska archeologiczne;

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie
dostepnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w zmianie Studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania;

2) wyznacza si¢ uktad miejsc i terendw publicznie dostgpnych, w sktad ktérego wchodza:
a) tereny drég publicznych oznaczone symbolem KD-D,
b) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KD-Y,
¢) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania miejsc i terendw publicznie dostepnych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbgdnych obiektow infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m,

c¢) urzadzenia przeznaczone dla ruchu pieszego nalezy dostosowaé¢ do wymogdéw oséb ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
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1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg w stosunku do budynkow
nowych oraz w odniesieniu do rozbudowy budynkow istniejagcych — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegodlnych terenow;

2)dla budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi terené6w droég a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe oraz
odbudowe zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow, z zastrzezeniem, ze nowo
powstajaca czes¢ budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczong linia zabudowy,
zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig na
dziatkach o szerokosci rownej lub mniejszej niz 16,0 m przy zachowaniu przepiséw odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

4) dla dachow:
a) okresla si¢ geometri¢ dachow:

- dopuszcza si¢ uktad kalenicy gtownej budynkéow rownolegly lub prostopadty do linii rozgraniczajacej
drogi lub dhuzszej granicy dziatki; w uzasadnionych przypadkach, w tym na dziatkach naroznych oraz
na dziatkach o nieregularnym ksztatcie — rownolegly lub prostopadly do jednej z granic dziatki,
nie dotyczy rozbudowy i przebudowy istniejagcych budynkéw o innym kierunku kalenicy,

- dla budynkéw rekreacji indywidualnej, mieszkalnych jednorodzinnych, uslugowo-mieszkalnych,
ustugowych dopuszcza si¢ dachy symetrycznie pochyte, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terenow,

-dla budynkéw gospodarczych igarazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych zgodnie zustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegblnych terenow,

b) obowiazuje pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub blachodachdéwka w kolorach czerwonych,
ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem stosowania koloréw jaskrawych; wyklucza si¢ pokrycie
dachow papa smotowa i asfaltowa;

5) dla elewacji budynkow:

a) nalezy stosowa¢ materialy naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub klinkierows,
kamien, drewno,

b) wyklucza si¢ stosowanie paneli syntetycznych, tzw. sidingu, okladzin z paneli blaszanych oraz blachy
falistej,

c) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow Iub cieplych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo§¢ kolorow na
elewacji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie
kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie
jedna catose,

d) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

6) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomosci winna tworzy¢ jednorodny zespdt poprzez ujednolicenie
kolorystyki elewacji, stolarki, materialtow wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachu;

7) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegodlnych terenéw okresla sig:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenow;

8) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom / lokal mieszkalny,
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c) dla obiektow oraz lokali ustugowych ihandlowych — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej, a w przypadku lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? minimum 3 miejsca
postojowe na lokal,

d) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,
e) dla ushug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

f) na parkingach dla samochodoéw osobowych liczacych wigcej niz 15 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach odregbnych,

g) dla obiektow ustugowych obowigzuje wyznaczenie miejsca dla postoju rowerow w ilosci minimum 10%
miejsc wyliczonych dla samochodow osobowych;

9) dla istniejgcych budynkéw, dla ktérych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w pkt 8 nie stosuje
Sig;

10) ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt 8,

b) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania: w formie parkingdéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miegjsca postojowego, bez $cian ostonowych,

c)dla miejsc do parkowania w formie parkingdw terenowych obowigzuje stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych tj. np. geokratka wypetniona trawa,

d) w przypadku wystgpowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sumg¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 8.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) przeprowadzanie scalania ipodziatu nieruchomos$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktéra
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcjg i warunkami zagospodarowania dla calego terenu;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 4,
parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla terenu oznaczonego symbolem SMLz: 1100 m?,
- dla terenéw oznaczonych symbolami: 12MLz, 13MLz, 14MLz: 2500 m?,
- dla pozostatych terenéw oznaczonych symbolem MLz: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m, nie dotyczy dzialek obstugiwanych przez ciagi pieszo-
jezdne oznaczonych symbolem KD-Y w ramach terenu oznaczonego symbolem SMLz,

c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-110°;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu
dziatki okreslonych w pkt 3, w przypadku wydzielen:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 11. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami lub
przeznaczonych na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

3) istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dzialki ewidencyjne w granicach terenoéw
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dzialek budowlanych, stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudoweg zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1)dla istniejacych budynkow oraz lokali, ktoérych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny
z przeznaczeniem okre$lonym w planie, do czasu zagospodarowania terendOw zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i1 przebudowe;

2)dla sytuowania zabudowy w sasiedztwie terenéw lasow oznaczonych symbolem ZL oraz lasow
przylegajacych do obszaru objetego planem obowigzuja przepisy odrebne;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu powierzchni ograniczajacej podejscia do lotniska (lotnisko
Tomaszow Mazowiecki EPTM) obowiazuja:

a) uwzglednienie ograniczen wysokosci obiektow budowlanych generowanych przez powierzchni¢
ograniczajacg lotniska — powierzchni podejscia o nachyleniu 1:70,

b) uwzglednienie przepisow dotyczacych warunkow, jakie powinny speiniaé obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska oraz w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych,
co dotyczy w szczegolnosci wszystkich obiektow budowlanych o wysokos$ci catkowitej nie mniejszej niz
50 m.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:
a) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,
b) klasyfikacji drog,
¢) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) dla obszaru objetego planem ustala sig:

a) gtdbwne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
stanowi ul. Klasztorna droga krajowa nr 48 (w catosci zlokalizowana poza obszarem objetym planem),

b) powigzania wewnetrzne — dostep do zewngtrznego ukladu drog i obstuge istniejacego i projektowanego
zainwestowania poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej (KD-D), publiczne ciagi pieszo-jezdne (KD-
Y) oraz drogi wewngtrzne (KDW);

3) dla poszczegolnych terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktore powstana
w wyniku wtornych podziatéw, obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych drog dojazdowych (KD-
D), publicznymi ciggami pieszo-jezdnymi (KD-Y), z wykorzystaniem drég wewnetrznych: (KDW)
i ustalonych w pkt 4 oraz na warunkach okreslonych w pkt 5 z drogi publicznej — ul. Klasztornej;

4)dla terenow oznaczonych symbolami: 4MLz i 13MLz dopuszcza si¢ realizacje drég wewngtrznych
niewyznaczonych na rysunku planu, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 10,0 m;

5) dla istniejacych dzialek przylegajacych do ul. Klasztornej, wylacznie tych dla ktorych brak mozliwosci
obstugi z innych drog iciagdéw wskazanych na rysunku planu oraz drég, o ktéorych mowa w pkt 4,
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z tej ulicy, wyklucza si¢ wtorne podziaty tych dzialek jesli beda
generowac zwigkszenia ilosci zjazdow z tej ulicy;

Id: 23E55047-95C6-4977-9CSE-ABAS51490AFBB. Podpisany Strona 7



6) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drég publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widocznos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy, przebudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala si¢:

a) zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy system uzbrojenia
terenow i jego rozbudowe,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej poprzez istniejacg i projektowang sie¢ wodociggowa,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie Sciekdw w zbiorczym systemie odprowadzania $ciekoéw poprzez
budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle zgodnie z przepisami odrgbnymi, z mozliwoscia
realizacji indywidualnych oczyszczalni §ciekdéw spetniajacych wymogi przepisOw odrebnych,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
1 podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych,
zbiornikéw odparowujacych i retencyjnych, studni chlonnych lub poprzez rowy i kanaty lub gminny
system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji op6zniajacej odptyw, zgodnie z przepisami
lokalnymi oraz przepisami odrgbnymi,

b) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

¢) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placéw do zawracania, spltywy z terenow
wokol $mietnikow 1innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do
odbiornika muszg by¢ oczyszczone z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich
urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikoéw dopuszcza si¢
lokalne uktady sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ sredniego iniskiego napigcia oraz stacje
transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz urzadzen energetyki
odnawialnej (OZE) — energetyki slonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
bez koniecznosci przytaczenia do sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych iprzygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu
o indywidualne, lokalne zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej,
gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikéw (w tym statych) spalanych w urzadzeniach
spelniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji, z dopuszczeniem mozliwosci
korzystania ze wspolnego zrodia ciepta dla grupy obiektow,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,
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¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z urzadzen kogeneracyjnych oraz urzadzen energetyki
odnawialnej (OZE) — energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
bez koniecznos$ci przytaczenia do sieci;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu plynnego zsieci lub
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych,
o nieznacznym oddzialywaniu;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr iusuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. Ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terenéw:

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.
§ 16. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) nastgpujgce tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym:

a) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
b) tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych oznaczone symbolami: 1KD-Y, 2KD-Y;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w pkt 1 na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MLz — 10%;
2) na terenach oznaczonych symbolami: Uz — 15%;
3) na pozostalych terenach nie okresla si¢.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenéw

§ 18. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1MLz, 2MLz, 3MLz, 4MLz, SMLz, 6MLz, 7MLz, 8MLz,
9MLz, 10MLz, 11MLz ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych;

2) dopuszcza si¢: istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, budynki gospodarcze, garaze, dojscia
i dojazdy, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne w terenie oznaczonym
symbolem 4MLz;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej, ale nie wiecej niz 200 m?,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
75%,

e) obowigzuje zachowanie co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej w uzytkowaniu lesnym,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
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- dla terenu oznaczonego symbolem 5MLz: 1100 m?,
- dla pozostatych terenéw: 2000 m?,
g) zakazuje si¢ zmiany lesnego charakteru zadrzewien i zakrzewien,

h) na dziatlce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku rekreacji indywidualnej lub
mieszkalnego oraz lokalizacj¢ jednego garazu i/ lub jednego budynku gospodarczego;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt1i2
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztatltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogélnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) forma zabudowy:
- budynki rekreacji indywidualnej: w formie wolnostojace;j,
- ushugi: w formie lokali wbudowanych,

- budynki gospodarcze igaraze: w formie wolnostojacej, wbudowane w bryte budynku rekreacji
indywidualnej lub istniejacego budynku mieszkalnego,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki rekreacji indywidualnej, mieszkalne jednorodzinne: 8,0 m, maksimum 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe,

- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 4,0 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych 40° z tolerancja 10%;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 12MLz, 13MLz, 14MLz ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych;

2) dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, garaze, dojscia i dojazdy, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j
oraz drogi wewngetrzne w terenie oznaczonym symbolem 13MLz;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej, ale nie wigcej niz 150 m?,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
0,20,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
80%,

e) obowigzuje zachowanie co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej w uzytkowaniu lesnym,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?,
g) zakazuje si¢ zmiany lesnego charakteru zadrzewien i zakrzewien,

h) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku rekreacji indywidualnej oraz
lokalizacj¢ jednego garazu i/ lub jednego budynku gospodarczego;

4) warunki dla istniejagcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wpkt1 i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
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a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) forma zabudowy:
- budynki rekreacji indywidualnej: w formie wolnostojace;j,

- budynki gospodarcze igaraze: w formie wolnostojacej, wbudowane w bryte budynku rekreacji
indywidualnej,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki rekreacji indywidualnej: 8,0 m, maksimum 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 4,0 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych 40° z tolerancja 10%;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Uz ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa na dziatkach zadrzewionych;

2) dopuszcza si¢: istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, lokale mieszkalne wbudowane
w budynki ustugowe, budynki gospodarcze, garaze, dojscia idojazdy, parkingi, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej, ale nie wigcej niz 250 m?,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
0,25,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
65%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?,
f) zakazuje si¢ zmiany le$nego charakteru zadrzewien i zakrzewien;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w pkt1i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) forma zabudowy:
- ustugi: w formie wolnostojace;j,
- budynki mieszkalne jednorodzinne: w formie wolnostojacej,

- budynki gospodarcze i garaze: w formie wolnostojacej, wbudowane w bryte budynku ustugowego Iub
istniejgcego budynku mieszkalnego,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki uslugowe, mieszkalne jednorodzinne: 9,0 m, maksimum 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe,

- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 4,0 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych 40° z tolerancja 10%;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 2Uz ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa na dziatkach zadrzewionych;

2) dopuszcza sig: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie zterenem sgsiednich ushlug w ramach nieruchomosci, ktérej
czg$¢ jest potozona poza obszarem objetym planem (dz. 248/1, ob. Anielin, gm. Po§wictne) w zakresie
programu uslugowego, obshugi komunikacyjnej (dojazd, zabezpieczenie miejsc parkingowych,
komunikacja piesza) oraz w zakresie infrastruktury techniczne;,

b) obowigzuje zagospodarowanie w formie miejsca biwakowego w dolinie rzeki Cetenki lub/i programu
stanowigcego uzupeienie sasiednich ustug, oktorych mowa wlit. a, wformie np. miejsc
konsumpcyjnych, wyklucza si¢ trwala zabudowe,

¢) zakazuje si¢ zmiany le$nego charakteru zadrzewien i zakrzewien;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§ 22. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 471, 5ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie iuzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
lasow,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez tereny sasiednie.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegotowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 23. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku

planu Zasady zagospodarowania

-droga istniejaca,

1KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m;

-droga projektowana,
2KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
-zakonczona wjazdami bramowymi;

-droga projektowana,
3KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
-zakonczona wjazdami bramowymi;

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.

§ 24. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KD-Y, 2KD-Y ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) dopuszcza si¢: urzagdzenia komunikacyjne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku

planu Zasady zagospodarowania

-ciag istniejacy — ul. Krokusowa,
1KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 4,5 m do 5,4 m,
-zakonczony placem do zawracania,

-ciag istniejacy — ul. Dgbowa,

2KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,8 m do 7,2 m;

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.
§ 25. Dla terendw oznaczonych symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terené6w — droga wewnetrzna;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow:

a) dla poszczegolnych terendow obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku

planu Zasady zagospodarowania

-droga istniejaca — bez nazwy,

1KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,5 m do 6,0 m;

-droga istniejaca — bez nazwy,
2KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 6,0 m,
-zakonczona placem do zawracania;

-droga istniejaca — ul. Poziomkowa,
3KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
-zakonczona placem do zawracania;

-droga istniejaca,

4KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m;

-droga istniejaca,

SKDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m;

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 26. Traci moc Uchwata Nr XXXI1/261/2001 Rady Gminy Inowtddz z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlddz na terenie solectw:
Inowtédz, Spata, Brzustow, Konewka, Krélowa Wola, Licigzna, Poswietne, Teofilow, Zakosciele i Zadtowice
—w czeSci dotyczacej obszaru objetego niniejsza uchwata.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Inowtodza.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Inowtodzu

Roman Rodakowski
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OZNACZENIE TERENOW
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GMINA INOWLODZ
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI INOWLODZ W GMINIE INOWLODZ - REJON FRYSZERKA
RYSUNEK PLANU - zat. nr 1 do uchwaly nr XXX1/185/26 Rady Miejskiej w Inowlodzu z dnia 27 sierpnia 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwatly nr XXXI1/185/26

Rady Miejskiej w Inowtodzu
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
. A Burmistrza Rady Gminy
Nazwisko i imig, I .
. ; . nowlodza w W sprawie
nazwa jednostki Oznaczenie . .
Data . .. . P sprawie rozpatrzenia
L. wplywu organizacyjnej, Tres¢ uwagi nieruchomosci, rozpatrzenia uwag uwag Uzasadnienie
-P- p ); . adres g ktorej dotyczy
uwagt zglaszajacego uwaga Uwaga l{waga Uwaga Uvsiaga
uwagi uwzgl nieuwz uwzgl nie-
) : gl. “) ) uwzgl.
) (@]
1. 3. 4. 5. 6. 8. 9. 10. 11. 12.
1. 03.07.2026 [...]* Przeznaczenie Dziatki - Uwaga nieuwzglgdniona
r. wnioskowanych dzialek ewidencyjne Dla fragmentu dziatki nr ew. 3084/2 (na odcinku od
pod zabudowg nr 3084/2, dziatki nr ew. 3084/17 do dziatki nr ew. 3084/24
rekreacyjna. 3084/30, uzyskano  decyzje  Marszatka  Wojewodztwa
3084/31, Lodzkiego znak:
3084/32, RRIL.7151.10.11.2023 - zgod¢ na  zmiang
3084/33, przeznaczenia gruntéw lesnych niestanowiacych
3084/34, wlasnosci Skarbu Panstwa z dnia 22 listopada
3084/35, 2023 r. Natomiast pozostaly fragment ww. dziatki
3084/36 oraz pozostate wnioskowane dziatki sklasyfikowane

sa jako grunty lesne Ls izgodnie zobowigzujaca
zmiang  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowlodz
przyjetej Uchwala Nr XLVII/294/2018 Rady Gminy
Inowt6dz z dnia 28 czerwca 2018 r. wchodza w sktad
terenu okreslonego jako lasy.

Zgodnie  zwymogami  ustawy o planowaniu
przestrzennym  ustalone w miejscowym  planie
przeznaczenie terendw nie moze naruszaé ustalen ww.
zmiany suikzp gminy. Tym samym  brak jest
mozliwosci  wyznaczenia w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego wnioskowanego
terenu budowlanego.

* zanonimizowane dane osobowe

1d: 23E55047-95C6-4977-9C5E-ABA51490AFBB. Podpisany

Strona 1



Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXXI1/185/26
Rady Miejskiej w Inowtodzu
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2026 1. poz. 538; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1688 oraz z 2026 r. poz. 781 i poz. 912), w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668,
7 2026 1. poz. 781), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662;
zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1688 oraz z 2026 r. poz. 912), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z2024 r. poz. 1572; zm.: Dz.U. z2024r. poz. 1717 oraz
z 2025 r. poz. 1659), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2026 .
poz. 399; zm.: Dz.U. z2023r. poz. 1688 oraz z2026r. poz.912), ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 2054, z 2025 r. poz. 39,
poz. 1844 i poz. 1846 oraz z 2026 r. poz. 426, poz. 635, poz. 6801ipoz.912), jak rdéwniez w oparciu
o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Z ww. prognozy wynika, ze uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedzie wigzato sie z wydatkami zwigzanymi z inwestycjami z zakresu infrastruktury
drogowej i technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Nalezy do nich zaliczy¢:

- wykup gruntow prywatnych w celu realizacji wybranych drég, zapewnienia odpowiedniej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych lub zapewnienia tzw. trojkatow widocznosci poprawiajacych bezpieczenstwo na
drogach. Powyzsze dotyczy catosci lub fragmentow drog i ciagu pieszo-jezdnego oznaczonych symbolami:
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 2KD-Y,

- urzadzenie drog i ciggu oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 2KD-Y,

- wyposazenie drég oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D wsie¢ wodociggowa
i o$wietlenie.

Realizacja wymienionych inwestycji moze zosta¢ roztozona w czasie, dzigki czemu budzet gminy
bedzie obcigzany ich kosztami stopniowo. Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury
technicznej jest uzaleznione od zdolnosci finansowych gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach
inwestycyjnych stanowiagcych zalaczniki do kolejnych uchwat budzetowych.

Realizacja ustalen planu bedzie rowniez wigzata si¢ z wptywami do budzetu gminy, ktorych gtéwne
zrodto beda stanowity zwigkszone przychody z tytutu podatkéw od nieruchomosci, co jest zwigzane ze

zmiang przeznaczenia terendw oraz z zabudowa poszczegdlnych dziatek.

Id: 23E55047-95C6-4977-9CSE-ABAS51490AFBB. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXXI/185/26
Rady Migjskiej w Inowtodzu

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 912) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci [nowtddz w gminie Inowlddz — rejon Fryszerka, sporzadza si¢ na podstawie art. 14 ust. 8, art.
15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 912) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668, z 2026 r. poz.
781). Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktorego granice szczegdlowo okresla
rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest wramach procedury planistycznej, ktora zostata
zainicjowana uchwatg Nr XLIII/269/2018 Rady Gminy Inowtddz z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci Inowtddz w gminie Inowtddz — rejon Fryszerka, zmieniong uchwala Nr LIV/338/2022 Rady
Gminy Inowt6dz z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

Celem sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu jest weryfikacja dotychczas
obowigzujacego nieaktualnego planu z 2001 r., okreslenie zasad zagospodarowania obszaru w miejscowosci
Fryszerka w sasiedztwie ul. Klasztornej — drogi krajowej nr 48 tj. uzupehlienia zabudowy rekreacji
indywidualnej w dostosowaniu do stanu faktycznego z uwzglednieniem waloréw $rodowiska (Spalski Park
Krajobrazowy, zadrzewione dziatki, dolina rzeki Cetenki) oraz do ustalen zawartych w obowigzujgcej
zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtddz.

Dla przewazajacej czesci obszaru objetego projektem planu aktualnie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwala Nr XXXI1/261/2001 Rady Gminy Inowlédz z
dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Inowlddz na terenie sotectw: Inowlddz, Spata, Brzustow, Konewka, Krolowa Wola, Licigzna,
Poswietne, Teofilow, Zakosciele i Zadlowice.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 213
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tre$¢ merytoryczna nie narusza ustalen okreslonych w obowigzujacej zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Inowtodz przyjetej Uchwatg
Nr XLVII/294/2018 Rady Gminy Inowlodz z dnia 28 czerwca 2018 1.

Zgodnie z powyzszym dla obszaru objetego projektem planu okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-
przestrzenng obszaru: wyznacza si¢ tereny dla uzupehienia zespotu zabudowy rekreacji indywidualnej na
dziatkach zadrzewionych zlokalizowane w potnocnej, wschodniej i zachodniej czeéci obszaru oznaczone
symbolem MLz. W pdtnoco-wschodniej czgsci obszaru wzdtuz ul. Klasztornej uwzglgdnia si¢ istniejacy

sposob zagospodarowania i wyznacza si¢ dwa tereny zabudowy uslugowej na dziatkach zadrzewionych
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oznaczone symbolem Uz. Wyznacza si¢ tereny towarzyszace, wspottworzace system ekologiczny gminy:
lasoéw oznaczone symbolem ZL. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza si¢ ukltad drog i ciagow
publicznych oznaczonych symbolem KD oraz drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW.
Dodatkowo, w zwiazku z warunkami uzgodnienia projektu planu przez zarzadce drogi krajowej przyleglej
do obszaru objetego planem, dla terendow oznaczonych symbolami: 4MLz i 13MLz (wchodzace w ich sktad
istniejgce dziatki posiadajg obstuge z ww. drogi) dla obstugi dziatek powstajacych w wyniku wtérnych
podziatéw dopuszcza si¢ realizacje¢ drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu zgodnie z
warunkami ustalonymi w projekcie planu.

Dla terenow planowanych do zagospodarowania uzyskano decyzje Marszatka Wojewoddztwa Lodzkiego
znak: RRI.7151.10. 11.2023 r. z dn. 22 listopada 2023 r. wyrazajaca zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa o tacznej powierzchni 3,3683 ha, na cele
nielesne tj. pod teren zabudowy rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych (MLz), pod teren drogi
publicznej klasy dojazdowej(KD-D) oraz pod teren drogi wewngtrznej (KDW), a w uzasadnieniu tej decyzji
napisano:

.» W ocenie Marszatka Wojewodztwa L.odzkiego w rozpatrywanym przypadku zmiana przeznaczenia gruntow
lesnych o powierzchni 3,3683 ha na cele nielesne, tj. pod teren zabudowy rekreacji indywidualnej
nadziatkach zadrzewionych, pod teren drogi publicznej klasy dojazdowej oraz pod teren drogi wewnetrznej
jest zasadna i nie spowoduje istotnych szkod dla srodowiska. Zmianie przeznaczenia ulegng tereny na
ktorych istniejq juz zabudowy oraz tereny na ktorych zostaly juz dokonane podzialy geodezyjne na dziatki
budowlane oraz drogi. Zasadnym jest uzupelnienie istniejgcej juz zabudowy, co pozwoli na racjonalne i
ekonomiczne wykorzystanie obszaru m.in. poprzez kontynuacje istniejgcej juz infrastruktury technicznej oraz
wykorzystanie wykonanych juz podziatow geodezyjnych. Wskazac¢ rowniez nalezy, zZe rzeczone grunty lesne
nie lezq na obszarze Natura 2000 oraz nie posiadajg statusu lasow ochronnych, w zwigzku z czym zmiana
przeznaczenia tych gruntow na cele nielesne nie niesie za sobg negatywnych skutkow dla wartosci
przyrodniczych.”

Ustalenia projektu planu uwzgledniajag wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2, 3 i 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej, zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, okreslono w §5-§8 1 §16 tekstu planu.

Szczegdlowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska, elementow srodowiska kulturowego oraz
bezpieczenstwa ludnosci zostaly przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na

srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2026 poz. 670), ktéra jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora
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Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie
Mazowieckim.

Projekt planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz mienia, a takze osob
ze szczegblnymi potrzebami migdzy innymi poprzez ustalenie: ochrony zieleni lesnej, minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla osob posiadajacych kartg parkingowa, zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko (za wyjatkiem droég publicznych isieci infrastruktury technicznej).
Oddziatywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja
zanieczyszczen statych 1 gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych. Projekt planu okre$la wymagania dotyczgce ochrony
akustycznej, w dostosowaniu do ustalonego przeznaczenia obowigzuje okreslony w przepisach o ochronie
srodowiska dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku.

W projekcie planu uwzglednia si¢ walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie stawki
procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10% dla terendw oznaczonych symbolem MLz
oraz 15% dla terenow oznaczonych symbolem Uz stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 poz. 538, 781, 912).

Ustalenia projektu planu nie beda wplywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W ustaleniach projektu planu wzigto pod uwage interes prywatny i publiczny.

Projekt planu zabezpiecza obsluge infrastrukturg techniczna, w tym w zakresie: zaopatrzenia
ludno$ci w wode, odprowadzania $ciekdw, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢
elektryczng, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki
odpadami (§14 tekstu planu).

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: terendw komunikacji — drég i ciggoéw publicznych (KD) wraz z
ustaleniem ich linii rozgraniczajacych, klasyfikacji i parametrow (§23 i §24 tekstu planu), a takze ustala
obowiazek zapewnienia potrzeb parkingowych wedlug podanych wskaznikow.

W swojej tresci merytorycznej projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob
ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w tresci niniejszego uzasadnienia.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byla w sposob
jawny i przejrzysty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzenia planu oraz wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, wylozenie do publicznego wgladu, umozliwienie
sktadania wnioskow i uwag do zmiany planu z wykorzystaniem komunikacji elektroniczne;j).

W trakcie procedury sporzadzenia projektu planu wptyngto 5 wnioskow oraz 1 uwaga do projektu

planu, nie ztozono zadnych uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko. Rozstrzygniecie Rady Gminy
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Inowtddz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia do publicznego
wgladu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymogi_wynikajace z art. 15 ust.l pkt 2, 3 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia niniejszego projektu planu sg zgodne z analizg, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong Uchwatg Nr V/34/24 Rady Miejskiej w
Inowlodzu z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie przyjecia "Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Inowlddz dla potrzeb oceny aktywnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Inowtddz, przyjetego Uchwatg Nr XLVII/294/2018 Rady Gminy Inowlédz z dnia 28
czerwca 2018 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Inowlddz i planéw miejscowych (kadencja 2024-2027)", zmienionej Uchwala Nr VI/43/24 Rady
Miejskiej w Inowtodzu z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr V/34/2024 Rady Miejskiej
w Inowlodzu z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie przyjecia "Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Inowlddz dla potrzeb oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowtddz, przyjetego Uchwatg Nr XLVII/294/2018 Rady Gminy
Inowtédz z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inow16dz i planéw miejscowych (kadencja 2024-2029)", w ktorej
dopuszcza si¢ podejmowanie zmian obowiazujacych planéw w zaleznosci od potrzeb.

Oceniajac wptyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz koszty
zwigzane z realizacja jego ustalen beda obcigza¢ budzet gminy w zakresie wykupu gruntow, dla potrzeb
urzadzenia drog i ciggéw publicznych oraz budowy infrastruktury technicznej. Natomiast wplywy do
budzetu gminy z tytutu podatkow zwigzanych z nowa zabudowa bgda stanowic¢ staty dochod gminy.

Sposob realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatagcznik nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze
uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkéw i wptywow do budzetu gminy zawiera prognoza

skutkow finansowych.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane
przestrzenne, o ktérych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowego planu stanowiag zatgcznik nr 4 do
uchwaly, ktoérej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony w

trybie okreslonym w art. 17 ww. ustawy, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna
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